o~

% i,
B L LA AR A=l

2 § Acn 1995

EL TECNICO
INFORMANTE

CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION,

ART. 7.1.ALCANCE Y CONTENIDO.
7.2.1.

Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal,
las condiciones de pProteccién del medio ambiente y el pPatrimonio

7.1.2.

bPermiso, que pueda conllevar unp atentado medioambiental, estético o
inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por
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La responsabilidad alcanz;:;;;;:ﬁgiffggiares que deberéan colaborar con

el Ayuntamiento y entre si para la consecucién de los ocbjetivos que ge”

pretenden. Asi mismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tiehen- ik

el derecho y la obligacién de denunciar a las autoridades munlc;pales
aquellos actos de edificacién o actividades gque supongan un 1Igro
para la salubridad y para la naturaleza, a las construcczon g ' que
adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen rplna o
aguellas que pudieran ocasionar,. por el mal estado de sus companéntes
(remates, chimeneas, cornisas, etc.) algin dafio o actuacién que lgsione
los valores medloamblentales. naturales o urbanos, gue caracterizan al-
término municipal. . ~i:

ART. 7.2.PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.
7.2.1.Proteccidn medioambiental .

; Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del té&rmino
’ municipal las condiciones de proteccién ecol6gica del medio natural y

de los niveles de confort y seguridad para las personas y la naturale-
za.

Se refieren a los siguientes extremos:
- Vertidos s6lidos (basuras).

- Vertidos liguidos (aguas residuales).
- Vértidos gaseosos.

- Contaminacién acidstica y vibratoria.
- Proteccién contra incendios.

- Desarrollo de actividades diversas.ﬁb
7.2.2.Vertidos s6lidos (basuras),

Los residuos stlidos, a efectos de orientar su punto de vertido segin
las Normas Subsidiarias, se clasifican en:

1.Residuog de tierras y escombrog, Aquellos procedentes de cualquiera
de las actividades del sector de la construccién, de la urbanizacién
y la edificaci6n, del desecho de las obras, del vaciado y desmonte de
terrenos, etc., pudiendo contener, ademés de &ridos, otros componentes
vy elementos de materiales de construccifn. Su transporte y vertido se
hard con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspon-
diente.

2.Residuos oraénicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas
y orgénicas, que no contienen tierras ni escombros, y en general no son
radiactivos, ni procedentes de la mineria o de la limpieza de fosas

N.N.S.5. DEL Pl).N'EAMEEN’RR,MUMCIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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sépticas. Se consideran excluidos de este apartado los procedentes de
actividades industriales y hospitalarias gque no sean estrictamente
asimilables a los procedentes de actividades domésticas.

Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases - "~
citadas se establecerdn por el Ayuntamiento, de acuerdo con.“la ... -._ .
Normativa, directrices y Programas Coordinados de Actuacién en gstas f

materias aprobados por la Comunidad de Madrid, Planes sectoriales, .Ley ., ‘\

42/1.975, de la Jefatura del Estado, sobre desechos y residuos f6lidos ¢ ™ e
urbanos, caracteristicas mediocambientales del emplazamiento y pgolitica i B
de actuacibn del &mbito supramunicipal, asf como el Real [ecreto .
1.163/1.986, de 13 de junio, que lo modifica. ! ‘

Por dltimo, previamente a cualguier delimitaci6én de un &mbito, para .
utilizarlo como vertedero de residuos téxicos Y peligrosos, deberd s
estudiarse un Plan de Gestién para estos tipos de resfduos tal Yy como -
establece la Ley 20/1.986, de 14 de mayo.

7.2.3.Vertidos )iguidos (aguas residuales).

Las aguas residuales no podrén verterse a cauce libre o canalizacién
sin depuraci6n previa realizada por procedimientos adecuados a las
Caracteristicas del afluente y de los valores ambientales de los puntos
de vertido, considera&ndose como minimo los niveles Y valores estableci-
dos en el Decreto 2.414/1.961 que constituye el Reglamento de
actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Orden del
Ministerio de la Gobernacién de 15 de marzo de 1.963, Decreto de la
Presidencia del Gobierno y Orden del Ministerio de Obras Phblicas Y
Urbanismo de 14 de abril de 1.980.

Todo proceso industrial deberd garantizar, durante todo el periodo de
actividad, un vertido a la red general de saneamiento Cuyas caracteris-
ticas estén comprendidas dentro de la totalidad de las giguientes
determinaciones:

l.-Ausencia de materias inflamableqt
2.-PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) Y nueve con cinco (9,5).

3.-Temperatura de emisitn a la salida de 1la parcela inferior a 40°
centigrados. :

4.-Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o
abrasiones en las instalaciones electromecdnicas de las depuradoras o
de las conducciones.

5.-Materias sedimentables en cuantfa menor a quinientos miligramos por
litro (500 mg/l).

6.-Materias en suspensifn en cuantfa menor de mil miligramos por litro
(1.000 mg/1).

Vi
[
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7.-Demanda bioquimica de oxfgeno (DBQO;) menor de seiscientos miligramos
por litro (600 mg/1).

B.-Composicifin quimica:

Parsmetro-unidad, Hota Val
Aluminio (mg/i). (H)

Arsénico (mg/1) (B) '
Bario (mg/l) | . (H)

Boro (mg/1) (H)

Cadmio (mg/1) (H)

CromolIII {mg/1) (H}

Cromo IV (mg/l) (R)

Hierro (mg/l) (H)

Manganeso (mg/1) (H)

Nigquel (mg/1) _ (H)

Mercurio (mg/1) (H)

Plomo (mg/l) (H)

Selenio (mg/1) . (H)

Estafio (mg/1) ' (H) - 10
Cobre (mg/1) (H) 0,2
Cinc (mg/1) (H) 3
Téxicos metélicﬁs . (J) , 3

Cianuros (mg/l) 0,5

Cloruros (mg/l) 2.000

Sulfuros (mg/l) 1

Sulfitos (ﬁg/l) 1

Sulfatos (mg/l) » 2.000
S 0 , ey ey
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Fluoruros (mg/1)

Fésforo total (mg/l1)

Fésforo total (mg/1) (K)
Amoniaco (mg/1l) . (L)
Nitrégeno nitrico (mg/1} (L)

Aceites y grasas (mg/1)

Fenoles (mg/1) : (M)
Aldehidos (mg/1)

Detergentes (mg/1) (N)
Pesticidas (mg/1) (P)

Notas: (H)El 1fimite se refiere al elemento disuelto,

compleja.

(J)La suma de las fracciones concentracién real/limite e
a los elementos t&xicos (arsénico, cadmio, cromo IV, ni

0,
15
10
20
0,

0,

5

5

05

plomo, selenio, cobre y cinc) no Superard el valor 3.

(K)Si el vertido se Produce a lagos o embalses,

0.5 en previsi6n de brotes eutr6ficos.

(L)En lagos o embalses el nitrégeno total
miligramos por litro, expresado en nitrégeno.
(M) Expresado en Ce0yHs .

(N) Expresado en léuril-sulfato. =

como ién o en forma

xigido relativa
quel, mercurio,

el limite se reduce a

no debe superar los 10

(P)Si se trata exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse

un maximo de 0,1 mg/l.

- 9.-Aguas residuales radiactivas de una vida media o conc
que no exceda los limites fijados por las autoridades s

entracién tal
anitariag.

molestias piablicas o condiciones peligrosas en las aguas receptoras del

efluente de la planta de tratamientao.
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11.-Aguas residuales gque contengan sustancias que no puedan kratarse’

con las instalaciones existentes en la estacién depuradora fe’aguas
residuales, o que puedan tratarse pero s6lo en un grado tal que el
efluente de la planta no cumpla con los requerimientos de la Cgmisqgia
de Aguas correspondiente. N

12.-Asi mismo, ser& preceptivo el informe del Organismo gestorﬁaekla

]

ne

e
-

Depuracién de 1las aguas residuales sobre 1la adecuacitn de lag==""

industrias que pretendan instalarse en suelo que vierta a la estacion.
Dicho informe -tendré caracter previo a la concesién de la licencia de
edificaciétn o de actividad. !

7.2.4.Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésfera de elementos radiacti-
vos, polvo y gases en valores superiores a los establecidos en el
Decreto 833/1.975, del Ministerio de Planificaci6én del Desarrollo y en
su desarrollo posterior, en el Decreto 2.414/1.961 por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas asi como en su desarrollo posterior, y en la Orden del
Ministerio de Industria de 1B de octubre de 1.976.

7.2.5.Contaminacién acGstica v vibratoria,

La calidad acidstica de los ambientes exteriores e interiores deberd
adecuarse a lo establecido en la Norma Bésica de la Edificacidn NBE-CA-
88, el Reglamento de Actividades clasificadas citado anteriormente, la
Orden de la Presidencia del Gobierno de 10 de junio de 1.965, y las
Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el
trabajo.

7.2.6.Proteccifn contra incendios,

Las construcciones e instalaciones en_su conjunto, y sus materiales,
deberédn adecuarse como minimo a las extgencias de proteccifn contra el
fuego establecidas por la Norma Bésica de la Edificaci6én NBE-CPI-91 y
por las normas de prevencién de incendios por tipo de actividad.

- TurIstica:Ordgn del Ministerio de Comercio y Turismo de 25-9-79,

Sanitaria:Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de
24-10-79.

Educativa:Orden del ministerio de Educacitn y Ciencia de 13-11-B4.

Espectéculos:Circular de la Direcci6n de la Seguridad del Estado de
11-5-84.

d

2T ejactivi iv
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Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifiFO'de_

aplicaci6én que les corresponde Eiendo, entre otras:

N~

- Espectdculos piblicos y Actividades Recreativas. Real Decreto

2.816/1.982, del Ministerio del Interior,

- Espectdculos Taurinos. Orden del Ministerio de la Gobernacitn, de 15

de marzo de 1.962.

ART. 7.3.PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y ESCENA URBANA
A.DEL PAISAJE N
7.3.1.Protecci6n del paisaje patural,

Las presentes Normas Subsidiarias establecen la protecci6én del paisaje
natural, en los diferentes &mbitos en relacién con sus valores
intrinsecos, a través de la Normativa Especifica del Suelo No Urbani-
zable que se trata especificamente en el Capfitulo 10 de la presente

Normativa Urbanistica.

En dicho Capitulo se establecen las condiciones en que
ejecutarse las edificaciones Y

podréan

desarrollarse los usos Yy actividades

permitidos de acuerdo a los valores a proteger y el fomento de los

mismos y del entorno ristico Y natural.

En consecuencia con ello, con el fin de lograr la conservacién

estructura del paisaje tradicional, han de tenerse en cuenta de
general las determinaciones relativas a:

de la
forma

a.-Proteccifén de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las

caracteristicas morfol6gicas del terreno,

b.-Proteccién de cauces naturales y del afbolado de ribera corre

diente a los mismos, asi como de acgguias y canales.

C.-Proteccitn de plantaciones Y masas forestales.

spon-

d.-Proteccitn de caminos de acceso al nGcleo, vias pPecuarias, etc.

B.DE _Ln TIMAGEN DEL NUCLEQ URBANO Y DE 1A ESCENA URBANA ,

7.3.2.Protecci6n del perfil del ndcleo.

Se deberd cuidar el perfil caracteristico del nficleo urbano desde el
exterior, para lo cual se evitars la Tuptura del mismo, existente en
la actualidad, y especialmente el correspondiente &l casco antiguo, con
la aparicién de elementos Cuyas caracteristicas sean desproporcionadas,
bien en altura, bien en masa edificada, etc., o sus texturas sean
inconvenientes, por contraste respecto del conjunto. En funcién de ello

P
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se atenderd al tratamiento de las edificaciones en las zonas%&ihmufmn;'z .;?gf
del nicleo que conforman la fachada de este.

i S .

a
3

Asi mismo, se prohibird cualquier cartel publicitario en las zonas de
borde y perimetro del ndcleo, © en cualquier otro punto gue pueda
desfigurar su perfil. ;

7.3.3.Conservacién 1l trazado

Se protegerd y conservard, y reparardn dafios, de la trama urbana gque
caracteriza al casco antiguo, impidiendo la desaparicién de alineacio-
nes originales con pretestos de la regularizaci®n de las mismas. Se
cuidaré especialmente, en su caso, el tratamiento superficial de las
dreas urbanas que en dicho casco se contengan, debiendo hacerse
referencia a las tipologias, fé&bricas y otros elementos propios del
nicleo. ‘ :

; 7.3.4.Congervacién de Jlos espaciosg,

Los espacios interiores a las parcelas, y no accesibles al pblico,
como por ejemplo los interiores de parcela, patios de manzana y
espacios abiertos en proindiviso, deberadn ser conservados y cuidados
por sus propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato piblico. Estarin debidamente cerrados. El mismo
tratamiento se dard a los solares no edificados.

El Ayuntamiento wvigilard el cumplimiento de estas obligaciones
pudiendo, en caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo
Su conservacitn con cargo a la propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al piblico seré&n mantenidos por el
Ayuntamiento o por los particulares de la zona si las presentes Normas
definen la obligatoriedad de constituir una Entidad Urbanistica
Colaboradora de conservacifn para mantenerlos.

7.3.5.Cierres de parcela, cercas v vadlados,

En correspondencia con lo establecido en las Normas Generales de la
Edificacién de la presente Normativa Urbanistica, los elementos opacos
de los cerramientos de parcelas deberan realizarse con fabricas de
piedra de mamposteria concertada, etc.

-Los elementos metdlicos se miniardn para protegerlos de la corrosi6n,
salvo que se trate de elementos galvanizados. Después se pintar&n en
colores oscuros © blanco, admitiéndose también tratamientos de
pavonado, etc. '

El cerramiento de las parcelas deberé& situarse en la alineacién
oficial. :

Al producirse la apertura de nuevas +vias, los propietarios de 1los
solares que se conformen tendrdn la obligacién de efectuar el

- 12

JILHGEMTEN nmasDHJLumummn§memmmDBWHAannmnmu

g =ttt

= 113 -~

.”%: :,'ﬁ ‘ 158



Cerramiento en el plazo de Seis meses a partir de la te

obras de pavimentacién. Cuando
finca, serd iqualmente obligator
lo asi mismo en 1a alineacién of
a efecto en el mismo pPlazo sefial

la fecha de concesibén de la lice

7.3.6.8upresisn de barreras fisicas,

i

icial

a

uso de los espacios pidblicos por personas dismi

coches de nifios, etc., mediante la dig

de aceras, rampas de acceso a edificios o por

Cualquier elemento queé se pueda conceptuar como mobiliario urbano
(bancos, papeleras, sefiales de tréfico, semaforos, fuentes, etc.) que
Seé realicen en materiales distintos de 1la piedra natural o artifiecial,
deberan ser pintados en tonos oscuros, en la gama del verde al negro,

prohibiéndose éXpresamente los c

oclores metalizados.

7.3.8.Elemgn§gs de servicig piblico,

metros cuadrados (12 m2) en su Posicién de actividad. Se exceptfian de
este requisito las marquesinas de espera de medios de transporte, las
terrazas para expender refrescos de temporada, y otros elementog Cuya
ocupacién de la wvia piblica gea bor concesién de duracién anual

La anterior limitacién de 1a s

u;

perficie‘ocupada no regiré para los

espacios piliblicos destinados a8 zong verde para los dque regiran las
condiciones establecidas en la ordenanza de la 20na correspondiente.

Todos los elementos, con independencia de las condiciones de explota-

cién, se emplazarsn de forma que no alteren el normal uso de otros

elementos urbanos, Y en cualquier caso dejen una seccién libre para e}l
de

Paso de peatones medida

sde cualquier punto del perfmetro de Suelo

~dedicado a este uso igual o superior a treg Metros. Su aspecto Y
acabado debers adecuarse a lo sefialado en la norma anterior.

7.3.9.Anuncios,

Se prohibe expresamente:

a.-La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de 1a
edificacién, aunque fuese provigional la] circunstancialmente, gque no

‘ DiLiGgEm e .
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No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edifica
valla o cercado, a menos que se justifique debidamente, jus
ésta que solo podré atender problemas de ancho de la calle -
cultades para el paso de peatones o vehiculos. Se prohibe expresamente

> difi= -

L4
-

e

en aquellas edificaciones sometidas 8@ un régimen especifico “d&
proteccién individual.

En todo caso se adoptars el sistema de sefializacién que perturbe el
menor grado los ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la
minima expresién tanto en sefializacitn vertical como horizontal
(pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con 1la
normativa del Cédigo de la Circulacién. 1

7.3.11.Tendidos lemer inf - . S

Se prohiben los  tendidos aé&reos eléctricos y telef6nicos, debiendo
reformarse los existentes de acuerdo con lo que determina la legisla-
ci6n vigente. ‘

realizar los empotramientos necesarios.

Para los tendidos de alumbrado se estard a las determinaciones que ge
establecen en la Normas Generales de Urbanizacién de 1la presente
Normativa Urbanistica.

7.3.'12.%%
nrbanosg.

El Ayuntamiento podrs declarar de urbanizacién especial, determinadas
calles, plazas o zonas, con el fin de conservar la armonia del conjunto

no podrén modificar las construcciones ni edificar otras nuevas sin

someterse a cualquier ordenanza especial que, previos los requisitos
reglamentarios, pueda aprobarse en ®ada caso.

7.3.13.8ervidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las

.fincas particulares, Y los propietarios vendrén en consentirlo,
Soportes sefiales y cualquier otro elemento al servicio de 1a ciudad,
que deber&n, en todo caso, cumplir estas Condiciones Generales de
Proteccién y las estéticas Y compositivas en cada caso Y para cada zona
de ordenaci6n.

ART. 7.4.PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO. -

7.4.1.Articulacién de la proteccién.

=10 27 B e
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La protecci6n se articula mediante un Catalbgo propiamente ddi
donde se relacionan los bienes a proteger con las circunstanciag gue

. : » . L g
en cada uno concurren, y mediante la instrumentacién de la siguiénte

Normativa de proteccién intimamente ligada a la normativa urbanistica
propia de las zonas de ordenacifn del casco antiguo.

7.4.2.Régimen de usos,

Todos 1los elementos edificados que estén sometidos a un régimen
especifico de proteccifn, se ajustarin, en lo que se refiere a los usos
permitidos en los mismos, a las condiciones de uso.que prevé la corres-
pondiente zona de ordenanza en donde quede inclufdo el bien protegido
en cuestién.

Quedaran excluidos con car&cter general de la condicitn anterior los
edificios, elementos © conjuntos gque estén sujetos a proteccidn
integral, para los que el uso permitido serd el actualmente existente.
Las licencias de actividad u ocupaci6n que se soliciten para los mismos
daran lugar a la necesidad de informe favorable, previamente al
otorgamiento de licencia, del departamento que tenga asumida la
competencia en materia de Patrimonio Arguitectfnico de la Comunidad de
Madrid.

7.4.3.Estructura v tipos de proteccifn,

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y conjuntos
sometidos a una proteccién individual especifica se sujetarén a las
normas que se establecen para los mismos, en funcién del grado de
proteccién, en el presente articulo.

Se estructura la proteccién del patrimonio edificado en funcién de sus
valores propios, de la siguiente forma:

1. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS.

P,
2. PROTECCION DE ZONAS URBANAS.
3. PROTECCION DE VISTAS.
7.4.4.Protecci6n individualizada de elementos.
Dentro de esta clase se incluye la proteccitn individualizada y
especifica de elementos (edificios y conjuntos) urbanos, proteccifn que
por la naturaleza compacta del niGcleo se hace extensiva en el mismo
grado de proteccibén a las parcelas gque soportan a dichos elementos.
Los grados de protecci6n y las cualidades que los_caracterizan son:
Grado 1°.PROTECCION INTEGRAL.

Que se aplica a edificios, construcciones y elementos de similar
: ] Lows la
N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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naturaleza de excepcional valor arquitecténico y significaci
o ciudadana, y 1los equiparables por sus valores a los frumentos

declarados o incoados con arreglo a la legislacién sobre Péﬁrimopiqﬂﬁv'
Hist6rico Espafiol. e

Grado 2°.PROTECCION ESTRUCTURAL .

Que se aplica a edificios, elementos o agrupaciones que por su valor
hist6rico o artistico, o Por su calidad arquitectbnica,_constructlva
O tipol6gica se singularizan dentro del casco o del municipio.

Grado 3°.PROTECCION AMBIENTAIL ESPECIFICA,

Que se aplica a edificios que, bien aislados o bien en conjuntos,
conforman tramos o &reas urbanas de calidad, en buen o regular estado
de conservacién, afGn cuando individualmente no Presenten notables
valores arquitect6nicos, sin perjuicio de la proteccién ambiental que
se instrumenta desde las ordenanzas de zona de las &reas centrales del
nicleo urbano.

7.4.5.Proteccifn de zonas urbanas,

La proteccién de zonas urbanas, abarca la totalidad de la zona
urbanistica que comprende el casco antiguo, estableciéndose dicha
proteccidn desde la normativa Propia de edificaci6n asf{ como desde las
Normas Generales de Urbanizacién que se determinan para estos ambitos,

La protecci6n articulada en base a la propia normativa urbanistica
pPretende un doble objetivo:

1°.Por una parte unifica los tratamientos desde 1las 6pticas del
aprovechamiento edificable y sus condiciones como derecho urbanistico,

2°.Y por otra, en base a 1la misma ngﬁgativa Y sus condiciones propias
estéticas, se genera una pProteccién iental continua en toda 1a zona.

7.4.6.Proteccién de vistas_

La limitacién efectiva de la altura de 1a edificacién que se formula
en la normativa urbanistica, de dos plantas con cardcter general, para
“la totalidad de las &reas urbanas periféricas, posibilita la proteccién
real de vistas del nicleo urbano desde los accesos, controlandeo la masa
edificada para que se proteja el perfil del ndcleo Y Be mantengan como

7.4.7.Niv n i

obra. .
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A continuacién se exponen por una parte la gradacién de los
niveles de intervencifén en la edificaci6n o sus elementos, y

Se definen siete diferentes tipos de obras a considerar.
.= ras man imien

Son 1las habituales derivadas del deber de conservacién de los
propietarios, y su finalidad es la de mantener el edificio o el
elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato
sin afectar a su estructura portante ni a su distribucién interior, ni
alterar el resto de sus caracteristicas formales hi funcionales, tales
como composicién de huecos, materiales, colores, texturas, usos
existentes, etc. g

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las interven-
ciones necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y
volados, la limpieza y reparacioén de canalones y bajantes, los revocos
de fachadas, la pintura, la reparaciftn de cubiertas y el saneamiento
de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de
técnicas o de materiales distintos de los originales que dieran lugar
a cambios de colores o texturas, la correspondiente solicitud de
licencia iré acompafiada de la documentacién complementaria gue describa
y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento
Y su entorno, y permita la comparacién con las soluciones originales.

B.- Obr n i

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacién de los propieta-
rios, mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de
salubridad y ornato, afectando tambien a la estructura portante pero
sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formalee ni
funcionales. ‘ : "o

Vo,
Se agrupan bajo esta denominaci6n, entre otras anilogas, las actuacio-
nes e intervenciones citadas en el epfigrafe anterior que, adem&s,
incluyan operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucién
de elementos estructurales dafiados tales como elementos de forjados,
vigas, soportes, muros portantes, elementos estructuralee de cubierta,
.recalces de cimientos, etc.

Si' la consolidaci6n incluyera necesariamente la utilizacién de
materiales distintos de los originales, ya sea en la colocacién de
refuerzos o en la sustitucitén de elementos completos, se aportari como
documentacitn complementaria la gue describa y justifique la solucién
proyectada en comparacién con la original, que .expresari suficien-
temente las implicaciones de funcionamiento estructural, compositivag,
estéticas, formales y funcionales de la sustitucién.

__ N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).

e . 396 -

LA,

164



£.- Obras de recuperacién,

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento c
restituyendo sus condiciones originales,

régimen general, la precisa para la descripcisn documental, fotogr&fica
¥ cartografica del elemento gue se considere, asi como la del estado

.= Obr _ ici m ,
Son las necesarias para 1la adecuacién del elemento catalogado © una
parte del mismo a los usos a que se destine, mejorando sus condiciones
de habitabilidad Y manteniendo en todo caso las condiciones originales

mayores cargas, cambios en la decoraci6én de las partes no significa-
tivas e incorporacién de nuevas instalaciones o modernizacién de las
existentes.

Las solicitudes de licencia de €ste tipo de obras vendra&n acompafiadas
de la documentacién complementaria descrita para las obras de
recuperacién, y ademéds la descripcién;rjustificacién.grafica ¥ escrita
de los cambios proyectados en la distribucién interior del edificio,
con expresién detallada de las partes o elementos que por ser estructu-
rantes o significativas no quedan afectados por dichos cambios.

.- T i i6n
L
Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o una parte del
mismo a los usos a que se destina, afectan a sus elementos estructuran-
tes alterando su morfologia en 1o que no afecta a las caracteristicas
originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios
piblicos, préximos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominaci6én, entre otras actuaciones, las de
cambios de distribucién interior, cambios de localizacién de 1los
elementos de comunicacién general, horizontal Y vertical, modificacisn
de la cota de los diferentes forjados, construccién de entreplantas
Y sustitucién de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus
volimenes. ‘ -

En cualquier caso, y de forma excepcional, si de la puesta en valor del
inmueble catalogado que se considere, requiriese, bien por el mal

-
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estado fisico o bien por tratarse de materiales deleznables}\dgrla _
sustitucién de todo o parte de los cerramientos y mMuros exteriore§>de”

la edificaci6én, en su caso la nueva o nuevas fachadas, o parte de ellas
que lo necesitasen, deberé&n reproducir exacta y fielmente su composi-
cién de huecos y los materiales de terminacion, pinturas, revocos,
etc., tanto en paramentos como en huecos, con restitucién de los mismos
elementos de cerrajeria y otros elementos ornamentales gque le diesen
cardcter en caso de que los tuviese originalmente. A tal efecto el
‘departamento competente en materia de Patrimonio Arguitecténico de la
Comunidad de Madrid deber& emitir informe favorable de forma previa a
la concesién de la licencia, a la vista del proyecto y la documentacitn
de todo orden necesaria para la mejor comprensién de la propuesta, que
debera contar con un informe pericial de la situacién real fisica de
los cerramientos, sus condiciones estructurales, materiales y de
terminaciones. : :

La documentacién relativa a este tipo de obras cubrird los aspectos de
levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual,
descripci6n fotografica del estado actual del mismo y de su relacién
con el entorno, descripcién,valoracién y justificacién de la solucién
proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes en dicho
elemento, y por filtimo, descripcién de los usos actuales y de los
efectos de la reestructuracién sobre los usuarios asi como de los
compromisos establecidos con estos.

F.- Obras de ampliacion,

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de
edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacibn en
‘planta, el incremento del nimero de plantas o el aprovechamiento de los
espacios bajo cubierta, hasta agotar en su casoc la edificabilidad y
alturas permitidas por las ordenanzas de aplicacifn de la zona que se
considere. ;

Las obras de ampliacién sobre elementos catalogados vendrén precedidas
de la aportacién de la documentacitn.relativa a la situacién actual y
la proyectada, tanto gréafica como escrita, y la justificacibn del
efecto que produce en el entorno préximo y lejano, con descripcitn de
los usos actuales, de los efectos de la ampliacién sobre los usuarios
y de los compromisos contraidos con estos.

. 3

- ra

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacibn
individualizada responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos
siguientes:

a)La demolicién se engloba en una cobra de recuperacitn, acondiciona-
miento o reestructuracién, y afecta a aquellas partes del elemento
catalogado no consideradas significativas y de obligada conservacién
por el grado de proteccién y tipo de obra correspondientes.

N.N.5.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).

5 = 121 =

166




i PARETY

!-_,

t
"—
Y

"“-\,‘;"
..‘\ ~ e £
b)Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan

con declaracién de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolici6n se regirén por lo
establecido en las determinaciones para las obras de recuperacién,
acondicionamiento vy reestructuracifn, e iran precedidas de 1la
aportacifén de la documentacién complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacién sea de ruina inminente,
Y por ello causa de peligro inmediato para personas Y bienes, 1la
demolicién total o parcial vendrd precedida de la correspondiente
licencia, a cuya solicitud debera Cacompafiarse la documentacién
complementaria constitutiva de 1la declaracién 'de ruina con determi-
naciones de las partes sobre las que Be quiere actuar y compromisos de
reedificacion. '

complementado con la descripcién y definicién grdfica vy escrita de
acabados y detalles constructivos de fachadas y cubiertas que debers
ajustarse a toda la normativa que sea de aplicacién, y asfi mismo el
compromiso de efectuar las obras de demolicién en el plazo maximo que,
en funci6n de la envergadura de las obras, estime el Ayuntamiento.

Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edificaciones Yy
elementos catalogados, éste se declarard en cualguiera de los
siguientes supuestos:

a)Situaci6én de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de
dafios que comprometan 1las condiciones minimas de seguridad, no
reparables técnicamente por 1los medios normales, que conlleven la
necesidad de sustituir elementos constructivos con misién estructural
€N una proporcién superior_al 50% del total de dichos elementosg, . y

La incoacién de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble
Arquitecténico de la Comunidad de Madrid, que emitir& un dictamen gue
habra deé incorporarse al mismo con caracter vinculante.

La incoacién de un expediente de declaraci6n de ruina de un inmueble
catalogado o la denuncia de su situacién de ruina inminente podran dar
lugar a la iniciacién del procedimiento de expropiacién forzosa del
mismo.

N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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Dependiendo del grado de protecién en que se encuentre la edificacién
o elementos catalogados, las intervenciones posibles son las siguien-
tes:

Grado 1°.PROTECCION INTEGRAL,

‘Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacién
y puesta en valor de la edificacién, elemento o agrupacién catalogado,
dotandole excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles con
sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor su
permanencia.

En consecuencia se permiten con car&cter general sobre los bienes asi
catalogados las obras cuyo fin sea la restauracifn que pueden ser de
entre las descritas en el epigrafe anterior las de mantenimiento, de
consolidacién y de recuperacién, con prohibicién expresa de todas las
demés.

Se prohiben también las actuaciones relativas a la incorporacién o
fijacién de elementos extrafios a la naturaleza del propio elemento
catalogado, tales como tendidos aéreos de rTedes de energfa, alumbrado
o comunicaciones, seflalizacién de tré&fico, béculos de alumbrado,
ré6tulos publicitarios, toldos, etc. .

Se permitiréin excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamien-
to si la permanencia del elemento implicara necesariamente un cambio
de uso y el nuevo a implantar asf lo exigiera, en cuyo caso la
concesién de licencia de obras iré precedida del informe favorable del
departamento de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid
competente en la materia.

Grado 2°.PROTECCI E

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este
grado de proteccién serén las tendentes a su conservacién mejorando sus
condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracién
estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con carédcter general de entre las obras descritas
en el epigrafe anterior, ademis de las permitidas en el grado primero,
- las obras de acondicionamiento.

Grado 3°. E N IENT ey,
Las obras que se efectden en los edificios, elementos o conjuntos

afectados de este grado de protecci6n, tendrén por objeto adecuarlos
a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los valores ambientales

y tipolbégicos que poseen.

Sobre 1los bienes inmuebles catalogados con el presente grado de

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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permitidos en el gfade-——"

de aplicaci6n las obras de reestructuracisn.

ermitirén las obras de ampliaci6n Queé no impliquen
aumento de altura del bien catalogado, que
Ocupacifn en planta Cuyos efectos gean visibles desde la via piblica,
Y que no existan determinaciones de proteccién sobre 1a parcela

ampliacién en Cuestién.

Se consideraran excepcionales para este

bropuestas de

por el riesgo de

no supongan un aumento de .

grado- de protetcién las

reestructuracisén que impligquen una intervencién
redistribuci6n total del interior de 1a edificacien,

pérdida de los valores tipol

el elemento protegido, excepcionalidad que
de informe favorable, Previamente al otorgamiento de licencia, del
departamento que tenga asumida 1a competenci
Arquitecténico de 1a Comunidad de Madrig,

El mismo cardcter de excepcionalidagd, Y POr tanto sometido al mismo
trédmite de informe antes sefialado, estarsn sujetas lag actuaciones que

POor imperativo de 1la reestructuracien

bara adecuarlos

a los nuevos usos pPropuestos

de técnicas o materiales distintos de 1los

modificaciones

€n su envolvente exterior

pPiblicos préximos o lejanos que, sin Pérdida

Y tipol6gicos ex
7.4.9.0rdenan
Serd aplicable

exterior del ed

Ornamentos, etc.

istentes, afecten a su compos

s

v

© acondicionamiento necesarios

© por aplicacién necesaria
originales, den lugar a
visible desde espacios
de los valores ambientaleg
icién, colores Y texturas.

a toda edificacién, Y comprenderd las laboreg de
limpieza y Treparacitn de todos los elementos que conforman el aspecto

ificio (fébricas, revocos,

cerrajeria, carpinterias,

). Asi mismo contempEa 1a renovacitn de los tratamien.
tos superficiales tales como pinturas, etc.

Para 1las edificaciones consideradas de interés o que, sin sgerlo,
Pertenezcan a un conjunto o &rea de calidad urbana, se autorizars el
cambio de colores p texturas Slempre y cuando no Suponga una alteracién
-importante de 1a imagen del conjunto y, en cualquier caso, debers
contar con la aprobacisn del organismo competente.

Esta ordenanza

serd aplicable también a

medianerfas, edificaciones auxiliares, et
constitutivos del ambiente urbano O solidarios con una edificacisn
afectada por &1.

7.4.10.
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Serd aplicable a toda edificacifn que total o parcialmenté*sgggqggﬁuné
clara alteraci6n de la imagen urbana. i

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para
adecuarse al medio (enfoscado, colores y texturas), se efectuard la
sustitucién de elementos de disefio inadecuados (rejas, carpinterias,
ornamentos, etc.). a través de la redacci6n de unas Normas estéticas
fijadas para el &rea por un Plan Especial que desarrolle las presentes
‘Ordenanzas estéticas. Este tipo de operaciones se extenderdn asi mismo
a cubiertas, medianerias chimeneas, &ticos, etc., cuando sea necesario.

En este orden de cosas, se introducirin elementos vegetales u otro tipo
de barreras visuales que impidan o relajen la agresiftn o impacto
ambiental de algunas piezas sobre la escena urbana y el paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podrd, de forma previa a la tramitacién
del antes citado Plan Especial, condicionar la licencia de obras en la
edificacibn existente a la supresitn de aquellos elementos constructi-
vos inadecuados para la estética urbana.

i

ey

LGy R meear consior que &

R
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