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ANEXO N°2: FICHERO DE APR
SUELO APTO PARA

OVECHAMIENTOS DE LOS SECTORES DE
URBANIZAR (SUELO URBANIZABLE) .

ANEXO N°2
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La superficie bruta del Bector sefialada en cada ficha Be ha de enéeﬁder g
como aproximada, y la real Berd la delimitada fisicamente sobre el
terreno por los limites urbanisticos que se recogen en los corres-

pondientes planos de ordenacién a la escala 1/2000 de 1las Presentes
Normas Subsidiarias.
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En cualquier caso, Y de conformidad con lo determinado en el artiéﬁquqm““#Jf’
1.8. de esta Normativa Urbanistica, si se diesen contradiciones entre

valores numéricos de superficies fijas y coeficientes Y porcentajes
prevalecerin estos Gltimos en Bu aplicacién a la realidad concreta,

presentes Normas Subsidiarias, pudiendo alterarse, por contra,
cualquier determinacién gra&fica orientativa o no Vinculante, incluso
las referentes a disposicién Y forma de los espacios libres locales.
En este sentido, la ordenacién concreta que se establece en log Planos
de Ordenacién para los &mbitos de suelo urbanizable, salvo lo dicho
anteriormente, Be ha de entender como orientativo, contemplando el
remate de la estructura urbana desde el conjunto de 1a ciudad,

En cualquiera de las zonas que se proyecten en los Planes Parciales con
aprovechamiento edificable ge podri ejecutar un méximo de una planta
bajo rasante, bien sgea Bbtano o semisStano, en lag condicionesg
previstas en las Normas Generales de las presentes Normas Urbanisticas,
cuya ocupacién no podri rebasar los limites de 'la ocupacién de 1la
edificacién que ge pProyecte scbre rasante.

Respecto & la superficie mixima edificable lucrativa prevista en el
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BEector, deber& asignarse por el Plan Parcial el B80% de la misma como
minimo para el uso caracteristico del sector.

Por lo que se refiere a la ordenanza lucrativa de referencia que se
determina en cada ficha de sector, se incluye a efectos orientativos,
siendo el Plan Parcial correspondiente el gque determine la ordenanza

.2 aplicar, sgiempre dentro dentro del resto de parimetros especificos

Y normas generales de las Normas Subsidiarias.

i

La edificabilidad sefialada en las siguientes fichasg particulares serd
la total bruta a incorperar al sector por todo concepto, tanto para los
suelos que resulten con usos lucrativos como para los suelos que Bse

proyecten para dotaciones, salvo que expresamente se diga en contra en
la correspondiente ficha.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 74666 2

Uso principal: RESIDENCIAL C
Zonas de Ordenanzsa:

Zona 02. Residencial Unifamiliar, grado 1 (susceptible de ger
V.P.0.),grado 3 Y grado 4.
Zona 06. Dotaciones Y Equipamientos.

Zona 07. Sistema de Espacios Libres Y Zonas vérdes, grado 1.
Zona 09. Red Viaria,
Nimero m&ximo de viviendas: 78 viv,

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Superficie de Viario: 12730 m2
Superficie de Equipamientos: 3520 m?
Superficie de Espaciog Libres Y Zonas Verdes: 25776 m?

Total cesiones minimas de aﬁelo: 42026 m
3. APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto: 1
Aprovechamiento Tipo del Ares de Reparto: 0.192 u.a./n?

Superficie de Suelo de Sistems general; / s ™
Superficie neta edificable: 32%%g m, : P el L

. /*7; T l\
- 3500 w’, para parcelas de 175 m, ( 20 V.P.0.) o 2 k]
- 3500 w’, para parcelas de 250 m®, ( 10 viv.) 7, r ;
- 25720 m', para parcelas de 50¢ W, ( 48 viv.) Ee g -

[I :

Edificabilidad:
- 2450 w, para parcelas de 175 m* ( V.P.0.) \,\ "
- 2100 w’, para parcelas de 250 m? g
- 10288 w’, para parcelas de 500 m R R T ey

" oo

Edificabilidad total: 14838 m?, 1

| R

Aprovechamiento spropisble (85%): 12612 e, 28 sun 1835
4. APROVECHAMIENTO NO APROrIABLE (15%): 2226 LT (O i &
INFORMANTE -
/
U g
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SISTEMA-DE ACTUACION: Compensacién SnAoUe 1

6. CONDICIONES PARTICULARES:

La ordenacifin propuesta en este Sector es vinculante, salvo gque

por levantamiento topogréfico real u otras causas justificadas se
crea oportuno modificar el trazado viario y las alineaciones ofi-
ciales. La localizaciébn de Equipamientos, Espacios Libres y Zonas

Verdes, y Zonas de

Ordenanza seré&n vinculante en:todo caso.

El Plan Parcial debers establecer unas condiciones estéticas en

acabados en cuanto

a materiales, color, textura,... en fachadas,

carpinterias, cubiertas y cerramientos de parcelas de forma que
garanticen la homogeneidad de estos aspectos en la zona objeto

del Plan Parc;al
7. PLaZOS:

. Presentacién del

definitiva de las N.N.

. Presentacién del
aprobacién definitiva
Presentaciétn del
aprobacién definitiva
Ejecuci6én de las
aprobaci6n definitiva

Plan Parcial: 2 afios desde la aprobacién
§.8.

Proyecto de Compensacién: 6 meses desde la
del Plan Parcial.

Proyecto de Urbanizacitn: 6 meses desde 1a S

del Plan Parcial. ,~ SN
obras de Urbanizacitn: 1 afio desde la. £
del proyecto de urbanizacién. !

Ueoci - 7%

ﬂ AZR 1995

EL TCONWU \
INFORMANTE
i
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FICHA DE DESARROLLO DESECTOR
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.

S.A.U. 3

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: .83511 p?
Uso principal; RESIDENCIAL
Zonag de Ordenanza:

Zona 02. Residencial Unifamiliar, grado 3 Y grado 4.
Zona 06. Dotaciones Y Equipamientops.

Zona 07. Sistema de Espacios Libreg Y Zonas Verdes, grado 1.
Zona 09. Red Viaria,.

. Nimero mf&ximo de viviendas: 83 viv.

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Superficie de Viario: 13687
Superficie de Equipamientos: 1500 m?
Superficie de Espacios Libres Y Zonas Verdes: 21024 m?

Total cesiones minimas de suelo: 36211 m? A s
3. APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto: 2 .

Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto: 0,229 u.a./m? !

Superficie de Suelo de Sistema.@eneral: 2165 m?
Superficie neta edificable: 47300 m %

3
] '\x‘ "
3500 w), para parcelas de 250 mw, (13 viv.) "W w8
43800 m’, para parcelas de 500 M, ( 70 viv.) S
Edificabilidad;

. 2100 m’.,.'para parcelas de 250 2
17520 m’, para parcelas de 500 m?

Edificabilidad total: 19620 e,

Aprovechamiento apropiabile (85%): 16677 m:
4. APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE (15%): 2943
S. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
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ES PARTICULARES: - S.A.U. 3

La ordenacién propuesta en este Sector es vinculante, salvo que
por levantamiento topogréfico real u otras causas justificadas se
crea oportuno modificar el trazado viario y las alineaciones ofi-
ciales. La localizaci6n de Equipamientos, Espacios Libres y Zonas
Verdes, y Zonas de Ordenanza ser&n vinculante en todo caso.

El Plan Parcial deber& establecer unas condiciones estéticas en
acabados en cuanto a materiales, color, textura, ... en fachadas,
carpinterias, cubiertas y cerramientos de parcelas de forma gque

garanticen la homogeneidad de estos aspectos en la zona objeto
del Plan Parcial.

7. PLAZOS:

Presentacién del Plan Parcial: 2 afios desde la aprobacidn
definitiva de las N.N.S.S.

. Presentacifn del Proyecto de Compensacién: 6 meses desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Presentacitn del Proyecto de Urbanizaci6n: 6 meses desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Ejecucién de las obras de Urbanizacién: 1 afio desde la
aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién.
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FICHA DE DESARROLLO

TOR

DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 79369
Usc principal: RESIDENCIAL "
Zonag de Ordenanczsa: :

S.A.U. 4

Zona 02. Residencial Unifamiliar, grado 4 y grado 5.

Zona 06. Dotaciones Y Equipamientos.

Zona 07. Sistema de Espacios Libres Y Zonas Verdes, grado 1.

Zona 09. Red Viaria.
Nimero m&ximo de viviendag: 82 viv,
2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Superficie de Viario: 11769 n?
Superficie de Equipamientog: 2000 m?

Superficie de Espaciog Libres Y Zonas Verdes: 10598 2 w7

Total cesiones minimas de Suelo: 24367 mw?
3. APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto: 2

Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto: 0,229 u.a./m

Superficie de Suelo de Sistema General, 2208 o

Superficie neta edificable; 55002,

. 32822 w, para parcelas de 500 m, ( 62 viv.)
- 22180 w), para parcelas de 1000 m, ( 20 viv.)

Edificabilidad:

+ 13128 m'..para parcelas de 500 m
.- 5545 m para parcelas de 1000 m

Edificabilidad total: 18673 m?

Aprovechamiento apropiable (85%): 15872 m?,
4. APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE (15%): 2803 m,
5. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
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6. CONDICIONES PARTICULARES:

S.AU. 4

La ordenacién propuesta en este Sector es vinculante, salvo que
por levantamiento topogrdfico real u otras causas justificadas se
crea oportuno modificar el trazado viario y las alineaciones ofi-
ciales. La localizacién de Equipamientos, Espacios Libres y Zonas
Verdes, y Zonas de Ordenanza serén vinculante en todo caso.

El Plan Parcial deberé establecer unas condiciones estéticas en
en fachadas,
carpinterfas, cubiertas y cerramientos de parcelas de forma que
garanticen la homogeneidad de estos aspectos en la zona objeto

acabados en cuanto a materiales, color, textura,

del Plan Parcial.

. 7. PLRAZOS:

Presentaci6én del Plan Parcial: 2 afios desde la aprobacitn

definitiva de las N.N.S.S.

Presentacién del Proyecto de Compensacién: € meses desde la

aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Presentaci6én del Proyecto de Urbanizaci6n: € meses desde la

aprobacién definitiva del Plan Parcial.
. Ejecuci6én de las obras de Urbanizaci6n: 1 afio desde la
aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién. ‘
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FICHA DE DESARROLLO léjg CTOR
DE SUELO APTOQ PARA URBANIZAR.

1.

‘Total Cesiones minimas de Suelo: 22451 g2 P

- APROVECHAMIENTO NO APROPIRBLE (15%). 2507 w,
+ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

S.A.U.

CARACTERISTICAS
Superficie bruta: 73560 m? ,
Uso principal: RESIDENCIAL '

Zonasg de Ordenanzz:

Zona 02. Residencial Unifamiliar, grado 4 y grado 5.
Zona 0e. Dotaciones y Equipamientos ., '
Zona 07. Sistema de Espaciog Libres ¥ Zonas Verdes, grado 1.

Zona 09. Red Viaria,
Nimero miximo de viviendag; 78 viv,
CESIONES DBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Superficie de Viario: 99317 pp
Superficie de Equipamientog, 1500 m?
Superficie de Espacios Libreg Y Zonag Verdes: 11034 m

APROVECHAMIENTOS i

Area de Reparto: 2
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto: 0,229 y.a, /m
Superficie de Suelo de Sistema General: /

Superficie neta edificable, SllosaEﬂ

+ 27109 m, para bParcelas de s5qp m, ( 54 viv,
- 24000 n’, para barcelas de 10gg e, ( 24 vi

Edificabilidad;

10843 m’_para bParcelas de 500 g
- 6000 m’, para barcelas de 1009 g2

Edificabilidag total: 1gg43 .

EL TEC.'\rl,CG
Aprovechamiento 8propiable (B5%); 1431¢ m2, N7,
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6. CONDICIONES PARTICULARES: S.AU. 5§

La ordenaci6én propuesta en este Sector es vinculante, salvo gue
por levantamiento topogréfico real u otras causas justificadas se
crea oportunoc modificar el trazado viario y las alineaciones ofi-
ciales. La localizaci6én de Equipamientos, Espacios Libres y Zonas
Verdes, y Zonas de Ordenanza serédn vinculante en todo caso.

El Plan Parcial deberé establecer unas condicipnes estéticas en
acabados en cuanto a materiales, color, textura,:.. en fachadas,
carpinterfias, cubiertas y cerramientos de parcelas de forma que
garanticen la homogeneidad de estos aspectos en la zona objeto
del Plan Parcial.. . ’

7. PLAZOS:

. Presentacitn del Plan Parcial: 2 afios desde la aprobacién
definitiva de las N.N.S.S. ‘

Presentacitn del Proyecto de Compensacifn: 6 meses desde la
aprobaci6tn definitiva del Plan Parcial.

Presentacitn del Proyecto de Urbanizacién: 6 meses desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Ejecucitn de las obras de Urbanizacién: 1 afio desde la JE—
aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién. i
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4. APROVECHAMIENTO RO APROPIABLE (15%): 5399 mt,

FICHA DE DESARROLLO DE SEETO
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.

S.A.U. 6

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 130940 g?
Uso principal: RESIDENCIAL :
Zonas de Ordenancza:

Zona 02. Residencial Unifamiliar, grado 2 Y grado 4.

Zona 03. Residencial Multifamiliar (susceptible de ser V.P.0O.).

Zona 06. Dotaciones ¥ Equipamientos

Zona 07. Sistema de Espacios Libres Y Zonas Verdes, grado 1 y
: grado 2, ‘

Zona 09. Red Viaria.

Nimero m&ximo de viviendas: 212 viv,
2. CESIONES CBLIGATORIAS Y GRATUITAS o E

Superficie de Viario: 32920 2

Superficie de Equipamientos: 7552 m? ;
Superficie de Espacios Libres Y Zonas Verdes: 37630 nﬁj
i :
L .
3. APROVECHAMIENTOS ' ‘.‘:

Total cesiones minimas de suelo: 78102 m?

Area de Reparto: 3 ‘ .

Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto: 0,256 v.a./m <~

Superficie de Suelo de Sigtema General: /

Superficie neta edificable: 52838 m,

. 14400 m, para parcelas de 200 m, ( 72 wviv.)
35663 m’, para parcelas de 500 W, ( 56 viv.)

- 5775 n’, para bloques, ( Bz V.P.0.)

3 4 Cf\- f‘l‘; 'N VAT Ji= Ea- = -
Edificabilidad: DIRECS ot And D& Wim= ,
- 10800 n’, para parcelas de 200 w? mwﬁ:;i ie &, Frosg iy, f

13065 m'. para parcelas de 500 m s
12127 w’, para bloques ( V.P.0.) 2 8 A=R
Edificabilidad total: 35992 m2 o]

Aprovechamiento apropiable (85%) . 30593 m,

k77,3



5. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién S.A.U= 6

6. CONDICIONES PARTICULARES:

La ordenacién propuesta en este Sector es vinculante, salvo que
por levantamiento topogréfico real u otras causas justificadas se
crea oportuno modificar el trazado viario y las alineaciones ofi-
ciales. La localizaci6n de Equipamientos, Espacios Libres y Zonas
Verdes, y Zonas de Ordenanza serdn vinculante en todo caso.

El Plan Parcial deber& establecer unas condiciones estéticas en
acabados en cuanto a materiales, color, textura,... en fachadas,
carpinterias, cubiertas y cerramientos de parcelas de forma que
garanticen la homogeneidad de estos aspectos en la zona objeto
del Plan Parcial.

7. PLAZOS:

. Presentacitn del Plan Parcial: 2 afios desde la aprobacifn
definitiva de las N.N.S.S.
Presentacién del Proyecto de Compensacifn: 6 meses desde la
aprobaci6n definitiva del Plan Parcial. Y
Presentaci6én del Proyecto de Urbanizaci6n: 6 meses desde la”™ . & .
aprobacistn definitiva del Plan Parcial. , - T
Ejecuci6n de las obras de Urbanizacién: 1 afio desde la : - '
aprobaci6n definitiva del proyecto de urbanizacién. o e B

i

EL TEC
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FICHA DE DESARROLILQO DE SECTOR
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.

S.AU.7

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 35547 f2 - '
Ueo principal: INDUSTRIAL
2onas de Ordenanza:

Zona 05. Industria Y Almacenes.
Zona 06. Dotaciones Y Equipamientos.

Zona 07. Sistema de Espacios Libres Y Zonas Verdes, grado 1. ey
Zona 09. Red Viaria. ) .

Nimero mé&ximo de viviendag: 32 naves,

2. CESIONES OBLIGATORIAS y GRATUITAS

-

Superficie de Viario: 9390 2 -
Superficie de Equipamientos: 1980 3 b
Superficie de Espacios Libresg Y Zonzg Verdee: 6577 m?

T
iy e EYT

P
N
Total cesiones minimas de suelo: 17947 np? e

3. APROVECHAMIENTOS
Arez de Reparto: 4
Aprovechamiento Tipo del Arez de Reparto: 0,298 u.a./m

Superficie de Suelo de Sistema General: /
Superficie neta edificable: 177002,

- 17700 w’, para parcelas de 500 m, ( 32 naves )
Edificabilidad:

10620 m’, para parcelas de 500 m
Edificabilidad total: 10620 m?

EL Teciion Y
INFORMANTE

Aprovechamiento apropiable (85%); 5027 e,
4. APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE (15%): 1593 m,
5. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
6. CONDICIONES PARTICULARES:

La ordenacién propuesta en este Sector es vinculante, salvo que

19
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por levantamiento topogréfico real u otras causas justificadas se
crea oportuno modificar el trazado viario y las alineaciones ofi-
ciales. La localizacién de Equipamientos, Espacios Libres y Zonas
Verdes, y Zonas de Ordenanza serdn vinculante en todo caso.

El Plan Parcial deberd establecer unas condicipnes estéticas en
acabados en cuanto a materiales, color, textura,... en fachadas,
carplnterias, cubiertas y cerramientos de partelas de forma que

garanticen la homogeneidad de estos aspectos en la zona objeto
del Plan Parcial.

7. PLAZOS:

Presentacién del Plan Parcial: 2 afios desde la aprobacién
definitiva de las N.N.S.S. -

- Et

. Presentacitn del Proyecto de Compensacién: 6 meses desde la : g

aprobaci6én definitiva del Plan Parcial.

Presentacién del Proyecto de Urbanizaci6n: € meses desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial. e

Ejecucifén de las obras de Urbanizaci6én: 1 afio desde la €
aprobaci6én definitiva del proyecto de urbanizacién.
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