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CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SQELO APTO PARA
URBANIZAR, .

ART. 9.1.AMBITO DE APLICACION.

3.1.1. Delimitacién,

Constituye el Suelo Urbanizable o Apto para Urbanizar los terrenos que
las Normas Subsidiarias de Planeamiento delimita como aptos, en
principio, para ser urbanizados, y que graficamente quedan delimitados
en el plano de Clasificacién del Suelo a la escala 1/10.000 y de
Gestién a la escala 1/2.000. |

La totalidad del suelo apto para urbanizar se delimita como Gnica &rea
de reparto a efectos de 1o previsto en el TRLS, (Texto Refundido de 1a
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana) ,corregido el

coeficientes de ponderacifn que se recogen en el articulo 9.6. de las
Presentes Normas Urbanisticas. .

Ve,
9.1.2. Divisién en sectores.

Cada sector de Suelo Urbanizable constituye un &rea de reparto.

ART. 9.2.CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. REGIMEN DEL suzi.o.

N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIFAL DE VILLAMANTA (M.ldnd)
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9.2.2. Planes Parcialesg de Q;dggggigg,

La Parcelaci6n urbanistica Y 1la edificacién en suelo urbanizabjle

Sector que ge Considere, que abarcars 15 totalidad de Su dmbito,

definido graficamente ep los Correspondientes Planos de ordenacién de
las bresentes Normas Subsidiarias.

delimitaran los Planeg Parcialeg Correspondientesg ateniéndose a jog

Criterios del articulo 144 Y siguienteg del TRLS Y concordanteg del
Reglamento de Gestisn Urbanistica,

-Antes de 1a aprobacién del Plan Parcial, Y siempre mediante 13

formulacisn Y aprobacién de un Plan Especial, "solo podrén realizarge
€n esta clase de Suelo obrag Correspondienteg a las infraestructuras

territorialesg asi como g3 los Silstemag definidog eén estag Normag
Subsidiarias. :

5.2.5, Obras v Provectos de u;hggizggign,

La ejecucian de las obras de urbanizacisnp Tequeriran en todo caso qu
Previamente, ademds del Plan Parcia] de Ordenacién,
el Correspondien i i
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Con independencia de las edificaciones gue pudieran incluifge em los - -:
Planes Especiales citados en la Norma 9.2.4., podrén ejecutabsge antes .. %
de que los terrenos adquieran la condici6n de solar las edifidaqipnes

correspondientes a los sistemas generales definidos en estas Normas-=

Urbanisticas, asi como las correspondientes a las dotaciones de
titularidad piblica sobre las reservas de suelo definidas en los Planes
-Parciales, siempre que se haya producido la cesién al Ayuntamiento de
la parcela de terreno en gue se ubiquen y se cumplan ademds los
requisitos C y D anteriores.

9.2.9. karcelacion, '

No se podra proceder a la parcelacién urbanistica en Suelo Urbanizable
hasta que no se haya obtenido la correspondiente Licencia de Parcela-
cién o se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacién o
Reparcelacidn.

ART. 9.3.0BLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Como consecuencia del desarrollo del Suelo Urbanizable, los propieta-
rios de terrenos de esta clase estén obligados a:

A.-Costear la totalidad de las obras de urbanizacién del poligono -
unidad de ejecucién- y los gastos complementarios correspondientes, en
los términos sefialados en los articulos 59 a 61, ambos inclusive, del
Reglamento de Gestifn Urbanistica.

B.-Costear la ejecucién o suplemento de las obras exteriores sobre las
que se apoye el poligono, en la forma y cuantia establecida al aprobar
cada Plan Parcial de Ordenacifn. .

C.-Costear los gastos de mantenimiento y conservacifn de las obras de
urbanizacién constituyendo al efecto upa.Entidad-Urbanfstiea-Colabora-
dora-deCONSETVAcion de las obitdayHe wrbanizacibn en aquellos sectores
EmyuE- Ayt verdetetthiine e T4 Ticha @8 desarrolio .co rrespondiente,. .o
&fi 50 defefto el -Pran“ParE1a1 "¢l ~seetor;”y en la forma y plazos alli
fijados, sin perjuicio de que el Ayuntamiento, en cualgquier momento,
de oficio o a instancia de interesados, pueda recabar para si la
obligacién de conservar.

D.-Efectuar, gratuitamente, libres de cargas y gravamenes y formaliza-
das ante notario, las cesiones siguientes:

D.1.Terrenos destinados a sistemas generales que se hallen incluidos
en el sector o poligono.

D.2.Terrenos destinados a viales interiores del sector o poligono.

D.3.Terrenos destinados a sistemas interiores o locales, conforme a las
cuantfias minimas establecidas en la documentacitn grafica y escrita del

= b
&
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Plan, que comprendan los destinados a:
- Sistema de espacios libres de dominio Y uso piblico.

- Centros docentes y culturales piblicos.

- Instalaciones deportivas y de TeCreo piblicas.

D.4.E1 sﬁelo Ccorrespondiente al 15% del aprovechamiento lucrative del
Sector, totalmente urbanizado, gi No se especificase otro superior en
la Correspondiente ficha de desarrollo del sector. .

: E.-Cumplir los pPlazos previstos en el Plan Parcial Dara su desarrollo
Y ejecucién.

F.-Edificar los solares resultanteg en los plazosg que se establezcan
en el Plan Parcial.

ART. 9.4.CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EI, DESARROLLO DE LAS URBANIZACIO-
NES DE INICIATIVA PRIVADA.

9.4.1. Promotor,

A los efectos de aplicacién de las Drevisiones del Titulo I de 1la Ley
4/1.984, de 30 de junio, sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de 1a
Comunidad Auténoma de Madrid, sge entendersd por Promotor de un Plan
Parcial de Ordenacién de iniciativa Privada a la persona fisica o
juridica que lo formula y 1o eleva a 1la Administracién urbanistics
aCctuante para que se proceda a sy tramitacisn reglamentaria, Las
condiciones que debe de cumplir el Bgomotor, asf como la trasmisisn de
sus obligaciones,'se regulan en el artfculo 2 de 1a citada Ley.

9.4.2, Garantfa,

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, deberes Y
obligaciones asumidos por el Promotor, se constituiran por éste las
garantias previstas en el articulo 5 de 1a precitada Ley sobre Medidas
de-D Hna-Urbanistica. La "S'-Fﬁiﬁi'é"ia“n?ﬁ“?"f'c)i.‘ih‘éi“,"‘“‘l‘os" ETECtos det -
incumplimiento gg“sg“_gmgggpuciOn Y. en su caso, lag condiciones que

—Permiten decretar su devolu&itn—o “Su--pérdida,. ge Tegulan. en Jog
articulcos™s, 7 Y B de la mencicnada Ley.

9.4.3, ' T n

N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Mndrid)i.
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contar desde la publicaci6én de la aprobaci6n definitiva de estas
Subsidiarias de Planeamientoc en el Boletin Oficial de la Comuﬁ&dadanﬁﬂ“
Autdnoma de Madrid.

9.4.4. Plazos para degsarrollar los Planes Parciales,

Los Planes Parciales que se redacten en desarrollo de las presentes
Normas Urbanisticas, al fijar los plazos exigidos en el articulo 3 de

la precitada Ley 4/1.984 de la Comunidad AutSnoma de Madrid, no sobre-
pasardn los que se establecen en el apartado §.4.10. Para computar
dichos plazos se estard a los siguientes criterios: ;

A.-Para la presentacitn a trédmitacién de los Proyectos de Bases de
Actuacién y Estatutos deé 1las Juntas de Compensacién, si fueran
exigibles, el plazo computard desde la publicacién de la aprobacién
definitiva deIPIam Parcial. ——
B.-Para la presentaciEFWS“tramlta01bn de los Proyectos de Compensacién,
o en su casc de Reparcelacién, y de los Proyectos de Urbanizacién, los
plazos contarédn desde la constitucitnm-—de—ta-—Junta de Compensacién, si
esta fuese exigible, o desde ] lgupubl;caglﬁn‘dg,la Eq“abatten—éeftnttiva
del Plan Parciai”en ‘¢aso contrarie. TR

A
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C.-E1 plazo para la completa--terminacitn..de..la. ejecucién de la
urbanizacién, contard desde la _bublicacion definitiva del Picyecto de

Urbanizacién, y no sobrepasara el plazo maximo previsto para dicha
ejecucion en las presentes Normas Urbanisticas. Ei gicho plazo deberén
.reglstrarse a favor del Ayuntamienta..tpdos. los..suelos..de cesién
q\}lgatorla establec”ﬁos en el Plan Parcial correspondiente.

it 44 et ey 8171 it T T Y TR st e e L R T T RIT OR Fe ASTITRAT TR

9.4.5. Licencia de parcelacion.

Si la parcelacién urbanistica resultante de la ejecucién del sector no
estuviere contenida en el Proyecto de Compensacién o de Reparcelacién,
se formulard un Proyecto o Estudio de Parcelaci6n que deberd presentar-
se junto con la solicitud de Licencia de Parcelacifn, en un plazo méxi-
mo de tres meses a contar desde la recepcién definitiva de las obras
de urbanizacién.

9.4.6. Paraligacidn de Expedientes.

Paralizado cualquier expediente relativo a una actuacién de iniciativa
privada en Suelo Urbanizable por causas imputables al Promotor, el
Organo competente advertiré a éste que transcurridos tres meses sin que
se atienda el reguerimiento formulado se producird la caducidad del
Expediente con el archivo de las actuaciones.

9.4.7. Incumplimiento de obligacioneg.

e

. N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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A.-Suspensitn de los efectos del Plan,

B.-Cambio del sistema de actuacion.

C.-Expropiacién-sancién total o parcial de los terrenos.

En los términos‘previstos en los artfculos 11, 12y 13 de 1a Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistiga, ;

9.4.8. Entida nistica bor ras

Si el Promotor fuese sustituido DOr una Entidad Urbanistica Colaborado-
ra de Compensacién o de conservacién, no quedard libre de sus
obligaciones hasta que la citada entidad haya sido inscrita en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, que radica en 1a
Consejerfa de Politica Territorial dge la Comunidad de Madrid, y hasta
Que por dicha Entidag se hayan constituido 1lasg garantias legalmente

9.4.9, pi i m ac

La disolucién de 1a Junta de Compensaci6n ge efectuars una vez 8e hayan
suscrito con la.Administracidn las actasg de recepcibn definitiva de lasg
obras, instalaciones, dotaciones Y cesiones obligatoriag Y se hayan
cumplido las dem&s obligaciones de ésta. E1 Procedimiento de disolucién
Seé atendra a 1o Preceptuado en e] articulo 10.3 de la citada Ley
4/1.984 de 1a Comunidad Auténoma de Madrid.

disposiciones concordantes, Sse fijan 1ops siguientes pPlazos para el
desarrollo de aquellos sectores de suelo urbanizable Que no los fijasen
en 1la correspondiente ficha Particular de'desarrollo, en los que ge
establece el sistema de compensacisdn,
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2.1.Los Proyectos de Bases de Actuacitn y Estatutos de las Juntas de
Compensacién, si fuesen exigibles, se presentarédn a tramitacién en-un
plazo méximo de seis meses desde la publicacién de la aprobacién
definitiva del Plan Parcial de Ordenacién correspondiente.

2.2.Tanto los Proyectos de Compensacién como 1los Proyectos de
Urbanizacién deberén presentarse a tramitacién en un plazo no superior
a un afio que contaré desde la constitucién de la Junta de Compensacién,
si esta fuese exigible, o desde la publicacifn de la aprobacién
definitiva del Plan Parcial de Ordenaci6n en caso contrario.

2.3.La ejecucibn de las obras de urbanizacién e implantacitn de los
servicios urbanos que prevean tanto el Plan Parcial de Ordenacién como
el Proyecto de Urbanizacién que lo desarrolle, deberi estar totalmente
acabada en el plazo miximo de ocheo afios desde la publicacién de la
aprobacién definitiva de las presentes Normas Subsidiarias en el
B.0.C.A.M. En este plazo como méximo deberén asi mismo registrarse a
favor del Ayuntamiento el wviario y todos los suelos de cesién
obligatoria previstos en los Planes Parciales correspondientes.

9.4.11.
P

..n‘__,\,._‘,gw..._..——*" "‘L\

El deber de conservacitn de las obras de urbanizacién e infraestructu-
ras dentro de la delimitacién de un poligono de ejecucién recaerd sobre
los propietarios comprendidos dentro de dicho poligono, y a tal £in se
constituiré la necesaria Entidad Urbanistica Colaboradora de Conserva-
ci6n, salvo gue se reserve el Ayuntamiento esta obligacién. E1 plazo
de conservacitn de la urbanizacitn no sers superior en ning(n caso a
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ART. 9.5.FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR (SUELO
URBANIZABLE) .

5.5.1. ;

En el Documento de Anexos Normativos que forma parte integrante de las
presentes Normas Urbanisticas se describen, en Fichas unitarias, las
condiciones especificas de todo orden que son de aplicaciém a los
sectores de suelo apto para urbanizar delimitados por las presentes
Normas Subsidiarias cuyos &mbitos territoriales se recogen en el
correspondiente plano de ordenacién relativo a la gestién del suelo.

La superficie bruta del sector sefialada en cada ficha se ha de entender
como aproximada, y la real serd la delimitada fisicamente sobre e}
terrenoc por los limites urbanisticos que se recogen en los corres-
pondientes planos de ordenaci6n a la escala 1/2.000 de las presentes
Normas Subsidiarias. :

En cualquier caso, Yy de conformidad con lo determinado en el articulo
1.8. de esta Normativa DUrbanistica, si se diesen contradiciones entre
N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTCEMUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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en cada ficha o en su defecto en los Planos de Ordenacién de lasg
bresentes Normasg Subsidiarias, pudiendo alterarse, Por contra,

cualquier determinacién grafica,orientativa © no vinculante, incluso
las referentes a disposicisen b4 Tma de los espacios libres locales.
En este sentido, 1a ordenacién concreta Qque se establece en losg Planos
de Ordenacién para los ambitos de Suelo urbanizable, salvo lo dicho
anteriormente, se ha de entender como orientativo, contemplando e}
remate de la estructura urbana desde el conjunto de 1la ciudad,

A estos efectos, en los correspondienteg Planos de Ordenacisn Y Fichas
de desarrollo de los Sectores, losg sistemas o elementos de 1a
ordenacién que se determinen como de localizacisn Preferente ge
entenderdn como vinculantes no en Cuanto a la forma pPlanimétrica pPero
si en cuanto a localizacién-geografica relativa al sector Y en cuanto
a8 superficie numérica determinada. en la ficha (absoluta O por indice
O Proporcién respecto a la Superficie del sector).

bpara el desarrollo d& los sectores se g
serdn a todos los efectos.

9.5.3.

Previstas en las Normas Generales de lag Dresentesg
Cuya ocupacidn no podrd rebasar 1log 1imji
edificacisan Qque se proyecte sobre rasan

’ - 1431
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9.5.4.

Respecto a la superficie maxima edificable lucrativa prevista en el
sector, deberd asignarse por el Plan Parcial el 80% de la misma como
minimo para el uso caracteristico del sector.

ART.9.6.COEFICIENTES DE EOMOGENEIZACION PARA EL SUELO APTO PARA
URBANIZAR.

Los coeficientes adoptados en las presentes Normas Subsidiarias para
homogeneizar los aprovechamientos de los sectores de suelo apto para
urbanizar previstos son los que a continuacién se describen.

- VIVIENDA LIBRE UNIFAMILIAR. 1,00
- VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL 0,85
- INDUSTRIA. 0,70
- TERCIARIO COMERCIAL. 1,30

Estos coeficientes se definen como la relacién existente entre el
aprovechamiento asignado al sector en unidades convencionales y los
metros cuadrados edificables del uso que se considere para el mismo.

Cualquier alteracién de uso o régimen en los sectores deberd motivarse
y obligara a la correspondiente Modificacién de las Normas Subsidia-
rias.

Se definen cuatro Areas de Reparto, que comprenden los siguientes
Sectores de Suelo Apto para Urbanizar:

Area de Reparto 1: S.A.U. 1 y S.A.U. 2

Area de Reparto 2: S5.A.U. 3 , S.A.U. 4 y S.A.U. 5
Area de Reparto 3: S.A.U. 6 :
Area de Reparto 4: S.A.U. 7

Sar cun la
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