CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

ART. 4.1.REGULACION DE LOS USO0S.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada los usos que
afectan a los terrenos clasificados como suelo urbano a través de las
condiciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza en el
Capitulo 11 de la presente Normativa.

En el desarrollo de los sectores de Suelo Apto para Urbanizar (Suelo
Urbanizable) se estard en cualquier caso a la regulaci6n de usos gue
a continuacién se desarrolla por tratarse de una regulacién de caricter
general para todo el &mbito territorial municipal.

En el Suelo clasificado como No Urbanizable se determinan para cada
categoria del mismo definida, los usos admisibles.

ART. 4.2.TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localiZ®ci6n un uso puede ser considerado
segln estas Normas Urbanisticas como uso principal o caracteristico,
usoc complementario o uso prohibido.

4.2.1. Uso principal o caracterfstico,

Es aquel uso de implantacifén prioritaria en una determinada zona,
sector o &rea del territorio. Por tanto, se considera mayoritario y
podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros
usos como fraccibn, relacién o porcentaje de &1. .

4.2.2. Uso complementario.

Es aguel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno
de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esto, gin perjuicio de que su necesaria interrelaci6én obligue a
mm&DHHNE&EMEMNMMMWWHM&MKMmmﬁmﬁ“J-m'a' e
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del uso principal.

4.2.3. Uso prohibido.

Es aguel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relac
el uso principal debe quedar excluido del &mbito que se sefiala.
precisién puede gquedar establecida bien por su expresa definicién en

una cierta restriccién de la intensidad relativa de los mismos respecto

con

la zona que se trate, o bien por exclusién al guedar ausente en la
relacién de usos principales y complementarios en cada zona de ordena-

cién o grado de la misma.

ART. 4.3.ESTRUCTURA DE USOS.

4.3.1.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura
desglosada de usos, gue se desarrollan en los articulos posteriores del

presente Capitulo:

ESTRUCTURA DE U508,

N* OR.

uso CLASE

DESCRIPCION

RESIDENCIAL VIVIENDA

RESIDENCIA

TERCIARIO
COMERCIAL COMERCIO

HOSTELERO

CENTROS DE
REUNION

Y

1*

2e
e

ne

VIVIENDA UNIFAMILIAR
VIVIENDA MULTIFAMILIAR
RESIDENCIA COLECTIVA (No botelero)
« R Anciznos.
= B Religiosos.
- Colegics Mnyores.
= Casas de Budspeien (hasta 10 cxmas),

LOCALES COMERCIALES Y TALLERES DE REPARACION DE SERVICIO FUBLICO
(Hasta 200 m2.ykhnica rezdn camercial

LOCALES CUMERCIALES (Hasta 500 m2.) Unica mzén eamercial.

GALERIAS Y CENTROS COMERCIALES (Hasta 1,500 m2.) Unica o varias mzones comercia-
les, y

GALERIAS Y CENTROS COMERCIALES (Hesta 2.500 m2.) Unies o varies retopss eomeycis-
=,

GRANDES CENTROS COMERCIALES (Mfs de 2.500 m2.) Unica razén camercial

INSTALACIONES HASTA 15 HARITACIONES Y €00 MZ. (inchuides instalaciones eomple-
mantarian),

INSTALACIONES HASTA 30 HARITACIONES Y 2.500 M. (locinides jsstaleciones com-
pamnentariag),

INSTALACIONES DEMAS DE 50 HARITACIONES Y MASDE 2.500 M2. (Enclnides instals-
ciones campiamentacias),

BSTABLECDMIENTOS DE RERIDAS, CAFES YRESTAURACION, EN TODOS LOS CASOS
SIN ESPECTACULO NI HOSPEDAJE. ~

ESTABLECIMIENTOS DEREUNION Y ESPECTACULOS EN LOCALES CHRRADOS (salas
ds fissta, discotecas, eic).

ESTABRLEC, DE REUNION Y ESFECTACULOS AL AIRE LIBRE.

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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a TERCIARIO

OFICINAS OFICINAS

ESTRUCTURA DE USDS, (Contimuscién).

1t

EL TEGHICD

INF DRMANTE

DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES.
OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL PUBLICO.

N®" OR. uso CLASE

CATEGORIA

DESCRIPCION

EDUCACION

4, DOTACIONAL
: Y CULTURA

ASISTENCIAL

EQ
4

1*
2+
3
4°

s
6

ge

ne

12°

SERVICIO PURLICO 13

DEPORTIVO

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid). -~ TR e,

14
15

16
i

BDURTRIA OKDINA-
RIA ¥ TALLERES

1*
2!

OFICINAS PRIVADAS CON ATENCION AL FUBLICO,
OFICINAS DE ADMINISTRACION SIN ATENCION AL PUBLICO,

EDUCACION INFANTIL, segwa LOGSE. (Thtolarided plien o privada).

EDUCACTON PRIMARIA, sequn LOGSE. (Titularided pblica o privada),

EDUCACION SECUNDARIA, segun LOGSE. (Tinularided péblica o priveds),
EDUCACION UNIVERSITARIA/CENTROS DE INVESTIGACION (Tinularided pilica opri-
vads).

OTRAS ENSERANZAS OFICIALES (Camservalorio de Mtsics, Educacian Fisica, ete.),
ENSERANZA DE ACTIVIDADES NOREGULADAS PORLA ADMINISTRACION (Serviciea
d2 emgefisrza en general),

CENTROS CULTURALES, MUSEOS Y BIBLIOTECA.

CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (Sin residencis colectiva),
= Cnb de Ancisnog.
- Goarderis,

CENTROS DE SERVICIOS S0CIALES (con residencia colectiv).
= Residenia de ancianos.
= Catrog de acogida infuntil y edolins.

mmmmnsmmmmmmmhnmy.
Clinicas

- Enfermeria.
ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS CONINTERNAMIENTO (Thtularidad Pahlica opriveda),
= Hospitakes,
- Clinicas,
- Ssmatoriog.
ESTARLECIMIENTOS VETERINARIOS (Tinlaridsd peiblicn o privada).

CENTROS DE LAADMINISTRACION LOCAL, AUTONOMICA OESTATAL, CON ATEN-
CION AL FUBLICO,

CENTROS DE CULTO Y REUNION SIN RESIDENCIA COLECTIVA ANEIA.
CENTROS DE CULTO Y REUNION CON RESIDENCIA COLECTIVA ANEIA

ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA SN ESPECTADORES.
ESPACIOS Y LOCALES PARA LA FRACTICA DEPORTIVA CON ESPECTADORES.

ACTIVIDADES TOTALMENTE COMPATIBLES CON USOS RESIDENCIALES.
ACTIVIDADES TOLERABLES POR EL USO RESIDENCIAL,

MLy

M2AL o~
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3s
40

INDUSTRIA AGROP.
EXTRACTIVA 5
El

ALMACENAMIENTO 7°
g
gl
10

GARME
APARCAMIENTO | 1I®

ESTRUCTURA DE US0S, (Contimacitn),

LES.
ACTIVIDADES ESPECIALES.

-
.

INDUSTRIA TRANSFORMACION AGROPECUARIA.
INDUSTRIA EXTRACTIVA.

COMPATIELES CON USOS RESIDENCIALES Y/O ASOCIADOS A OTROS USOS.
COMPATIBLE CON USOS INDUSTRIALES.
ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS.
ALMACENAMIENTO ESPECIAL/SILOS.
- Depaiten de ague.
- Depaitos ¢ eombustible, |,

ASGCIADO A OTROS USOS (Sin explotscidn eomercial).

N* OR. uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
12* DE EXPLOTACION COMERCIAL (No eeocisds direciemente a otros usos).
6. ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES JARDINES Y JUEGOS
DE NIROS 1" AREAS AJARDINADAS,
2 AREAS DE JUEGOS INFANTILES.
3 PARQUE URBAND.
FROTECCION 4 FROTECCION DE VIAS ROUDADAS Y FERROVIARIAS,
5 FROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.
1 INFRAESTRUCTURAS BASICAS
RED VIARIA 1* FEATONAL
a RODADA/DE COEXISTENCIA
9. US0 AGROPECUARIO 1* CULTIVOS Y TRABAJO DE LA TIERRA EXCLUSIVAMENTE

20
3¢
4

INSTALACIONES PARA ALMACENAMIENTO DE FRODUCTOS Y MAQUINARIA.
ENSTALACIONES PECUARIAS EXTENSIVAS SIN ESTABULACION.
INSTALACIONES FBCUARIAS INTENSIVAS CON ESTABULACION,

N.N.5.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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[; Categorfia 14%. Vivienda unifamiliar, que es la situada en una dnica

EL TE(_..‘-"CC.-
\.‘\'FDHMAHT:

ART. 4.4.0US0 RESIDENCIAL, | o, P

r ' -
4.4.1. Definicién v categorias, \\\\_ L
e e

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano
en forma permanente que-quedan regulados en el apartado 4.4.2 de las
Presentes Normas.

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y
Categorias: ‘

v

Clase Vivienda:

drcela Con acceso independiente desde 1la via o espacio pidblico. En
funcién de su relaciédn con las edificaciones colindantes puede ser
adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se conside-
ran como tales los conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos

Plantas y con acceso independiente Qque se asienten sobre una parcela
ancomun con servicio olectivos al .servicio de las mismas

(piscina, é&rea deportiva, garaje, etc.) y que tengan un_régimen de |
propiedad similar al E?Fa§1§?§§9MEQFi;a Ley de Propiedad Horizontal ™ ]

e T R, e T S vy

- Categorfa 2®., Vivienda multifamiliar, cuando sobre una Gnica parcela
se localizan varias viviendas agrupadas, que disponen de acceso coman
Y compartido desde el espacio piblico en condiciones tales que les
pudiese ser de aplicacifn la Ley de Propiedad Horizontal.

Clase Residencia:

- Categoria 3°. Residencia colectiva, o espacio edificado para
residencia permanente, sobre Gnica marcela en donde los habitantes no
tienen la condicién de familia, ggtre los que se encuentran 1las
residencias de ancianos, las residencias de religiosos, colegios
mayores, ' etc. ’

Dentro de esta categoria tambien se encuadran las casas de huéspedes
con un limite de hasta 10 camas, considerdndose por encima de este
limite como uso terciario comercial en su clase hostelero.

Es condicién comin a todas las Clases Y Categorias la localizacién de
la residencia en la edificacién principal, prohibiéndose expresamente
su localizacitn en.edificaciones auxiliares excepto cuando estas se
adosen a la principal y forme un continuo edificado.

4.4.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene,

Se consideran condiciones generales para todas las Categorias las

N.N.S.S. DEL PLANEALm MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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El alojamiento de viviendas y residencias deberan disponer de una
fachada con huecos en contacto con el espacio exterior cuya superficie
acristalada no sea menor de una sexta parte de la superficie itil en
planta de la estancia que se considere, y que a su vez sea practicable
por lo menos 1/12 de su superficie.

B.-Condiciones de ventilaci6n, ’

Toda pieza habitable deberd disponer de aberturas practicables, sobre
cerramientos de fachada, dando al espacio exterior. Las piezas no
habitables podrdn abrir exclusivamente a patios de ventilacién.

! Los cuartos de bafio y aseo, y en general de servicio, gue no tengan
ventilaci6én directa a fachada o patio, tendrédn un conducto independien-
te o colectivo de ventilacifn forzada, est&tica o din&mica.

En ambos casos la dimensi6n minima de dichas aberturas serd de 0,50 m2,
debiendo garantizarse en cualquier caso una renovacién por hora.

C.-Condiciones de servicios e instalaciones,

C.1. De agqua, Toda vivienda o residencia deberi tener en su interior
instalacién de agua corriente potable, de conformidad con la reglamen-
tacifén vigente en esta materia, gue garantice una dotacién minima de
200 litros por dia y por habitante, y que asegure un caudal de 0,15
litros por segundo para agua fria y de 0,10 litros para agua caliente.

C.2. De energfa eléctrica, Serd obligatoria en toda vivienda la

instalaci6n necesaria para utilizar energia eléctrica para alumbrado Y
fuerza, instalaci6ébn que cumplird la “reglamentacién vigente en esta
materia garantizando un minimo de:

Tamafio familiar < 5 individuos > 5 individuos
Potencia minima 5.000 w B8.000 w
C.3. De _red de saneamiento. Las aguas pluviales y residuales seran

recogidas y eliminadas conforme sefiala el reglamento de instalaciones
sanitarias vigentes, a través de su conexi6n con la red municipal
existente en el Suelo Urbano y Urbanizable, y a través de fosas
sépticas en el caso de instalaciones en el Suelo No Urbanizable.

C.4. pDe calefaccifn, La instalaci6n de calefacciébn cumplirs las
condiciones establecidas en los reglamentos correspondientes.

+ N.N.S.S. DEL FLAN'E.AMIEWIU MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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C.5. De sgervicios, Los nuevos edificios multifamil'areg deberan
contar con un local en planta baja destinado a basuras, ey .cual debera

mantenimiento y limpieza,. .
maadt®

D.-Condiciones d vacuacién m

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos
deberd&n llevarse por conductos apropiados convenientemente aislados
hasta una altura que como minimo sea de 0,80 metros por encima del
caballete de la cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificaciones lindantes, se
considerard dicha altura por encima del caballete de la edificacién mas
alta. :

En todos los casos serd necesario gue las ventilaciones Y chimeneas de
garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente indepen-
dientes de las ventilaciones forzadas Y de las columnas de ventilacién
(shunt) de las viviendas. '

E.-Condici 5 rfici im i minim

El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa
Urbanistica, que determina la condicién de vivienda minima, es el
formado por un estar-comedor, una cocina, un dormitorio y un aseo. En

conjunto dispondrd de una superficie Gtil cerrada no inferior a 37,00
m2.

Se establecen las siguientes dimensiocnes y superficie Gtil minima por
piezas o estancias de alojamiento de vivienda y residencia:

- Cocina: 5 m2, con una anchura minima de_1,60 m con distribucisdn de
muebles en un solo lado y de 2,10 m.con bandas de muebles a ambos lados
enfrentados. : -
: =,

- Estar-comedor: 15 m2 en vivienda de tres o menos dormitorios, y 20 m2
en vivienda de m&s de tres dormitorios. En toda estancia se podra
inscribir un circulo de 3,00 m de dismetro, y contar& con un lado libre
minimo de 2,50 m.

- Dormitorio: € m2, con un lado mfnimo de.2,00 m, el individual y 10
m2, con un lado minimo de-2,40 m, el doble, de superficie Gtil, sin
armarios. A esta superficig habra ‘que sumarle la de armario ropero.

- Bafio: 3 m2, con una dimensién minima de 1,50 m, que estard compuesto
de inodoro, lavabo, bidet y bafiera de 1,20 metros.

- Aseo: 1,10 m2 que estard compuesto de inodoro”y lavabo.

- Vestibulo de entrada a la vivienda: 1,50 m2, con un lado libre mfnimo
de 1,10 m.

‘ - D” Wrmeam,,
N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid). ; R
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Los dormitorios y los cuartos de bafio y aseo seré&n en cualquier caso

recintos o habitaciones independientes. Los cuartos de baﬁg\c'aseo.qp *
abrir&n directamente ni a cocina ni a estar o comedor. . e

i SR

El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda serad en todo
Su trazado superior a 0,85 metros, pudiendo existir interrupciones de
esta continuidad por elementos estructurales o de instalaciones de
hasta un metro como méximo de longitud con una anchura minima de 0,80
metros. En caso de pasillos o corredores de zonas comunes de viviendas
multifamiliares y residencias colectivas este ancho no seré inferior en
ningin caso a 1,10 metros. ’

Serd obligada la existencia de un bafio o aseo por vivienda, cuyo acceso
no se produzca a través de los dormitorios en el caso de tener dos o
més dormitorios. En el caso de residencias colectivas se exigirs un
minimo de un cuarto de bafio, con las condiciones antedichas, por cada

: tres dormitorios o seis camas.

Con caracter general la altura libre minima de las estancias para el
uso residencial serd de dos metros con sesenta centimetros (2,60 m). No
obstante esto, los espacios destinados a cocina podré&n contar con una
altura libre minima de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m) y
los espacios destinados a servicios de la vivienda o residencia, entre
los gue se pueden encuadrar los cuartos de bafio y aseo, podré&n tener
?na altura libre igual o superior a dos metros con veinte centimetros
2,20 m). '

En cualquier estancia se permitir& un méximo del 25% de la superficie
Gtil de la misma con una altura libre minima inferior a 2,60 m. pero
igual o superior a 2,30 m.

F.-Condiciones de posicién,

No se permite el uso residencial en posicién bajo rasante, sea 1la

planta s6tano o semisStano. .
Vg,

Unicamente se permitiran dependencias de servicio de la vivienda, en
cualquiera de las categorias, pero en ninglin caso estancias ni
dormitorios.

G.-Condicién de aparcamiento,

Toda edificacibn de nueva planta, destinada tinicamente al uso residen-
cial o en su caso la parte destinada a este uso, deberi contar con al
menos una plaza de aparcamiento por vivienda, o 100 m2 construidos para
la Clase de Residencia, dentro de la parcela correspondiente que se
considera, excepto cuando se establezeca lo contrarioc en la ordenanza de
aplicacién para el suelo urbano. )

La posicién de la plaza de aparcamiento podrs efectuarse bien al aire
libre o bajo cubierto, planta bdja, semis6tano o s6tano.

N.N.5.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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ART. 4.5.0U50 TERCIARIO COMERCIAL; COMERCIO, HOSTELER ¥MCENTRdS_PE
REUNION. N j B

4.5.1. Definicién Y _categoriag,

Comprende los espacios Y locales destinados a actividades terciarias
comerciales y de venta de servicios de cardcter privado, artesanos, asi
como los abiertos al uso piblico destinados a compraventa de mexrcancias
2l por menor (comercio minorista en general), a espectdculos y ocio
(centros de reunién, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc.)
© a procurar servicios privados a 1l1a poblacidn {pelugquerfa, bares,

etc.) que queden reguladas en el siguiente articulo 4.5.2. de las
bPresentes Normas. _ :

-

e

Por su diferenciacién funcional Y espacial se diferencian tres Clases

de uso, estableciéndose pPara la totalidad del uso 1las siguientes
categorias:

Clase Comercio:

- Categoria 1*. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos,
alimentarios © no, y talleres de reparaci6n de bienes de consumo tales
como reparacién de electrodomésticos, en establecimiento independiente
de dimensién no superior a 200 m2 de superficie de zona de venta enm el
primer caso y total en el segundo, constituyendo tinica razén comercial.

No quedan inclufdos en esta clase Y categoria los talleres de superfi-
cie superior a la fijada ni los destinados a la reparacién de vehiculos

automéviles de todo tipo Y superficie, regulédndose todos estos dentro
del uso Industrial.

- Categoria 2*. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos,
alimentarios o no, en establecimiento independiente de dimensién no

superior a 500 m2 de superficie de %ona de venta, constituyendo dnica
razén comercial. :

- Categoria 3®. Galerias Y centros comerciales de hasta 1.500 m2 de

Superficie de zona de venta, pudiendo estar integrado por una o varias
razones comerciales.

= Categoria 4". Galerifas y centros comerciales de hasta 2.500 m2 de
superficie de zona de venta, pudiendo estar integrado por una o varias
razones comerciales.

- Categoria 5°. Grandes centros comerciales de mis de 2.500 m2 de
superficie de zona de venta, integrado Por una sola razén comercial.

Clase Hostelero:

A
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- Categoria 6°. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta .15
habitaciones y hasta 600 m2 totales construidos sob '
inclufdas en esta superficie las instalaciones complementarias, tales
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

- Categorfia 7°. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50
habitaciones y hasta 2.500 m2 totales construidos sobre rasante,
incluidas en esta superficie las instalaciones complementarias, tales
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

- Categoria 8°. Instalaciones para el alojamiento temporal de més 50
habitaciones y méds de 2.500 m2 totales construidos sobre rasante,

incluidas en esta superficie las instalaciones complementarias, tales
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

Clase Centros de Reunibn:

- Categoria 9°: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracién en
todos los casos sin espectdculo ni hospedaje.

- Categoria 10°. Establecimientos de reunitn y espectéculos en locales
cerrados.

- Categoria 11". Establecimientos de reunitn y espectéculo en instala-
- ciones al aire libre.

4.5.2.Condiciones Particulares de habitabilidad higi

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas
en los apartados A,B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que
la instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefializa-
cién de emergencia y demds medidas que garanticen la seguridad,
cumplirén con las reglamentaciones ~vigentes en la materia, y en
particular el Reglamento de Policia~de Espectdculos Piblicos y las
Normas para los centros dedicados a la Clase Hostelero.

A.- Condiciones particulares de los espacios pGiblicos:

Ademas de la legislaci6n vigente sectorial sobre la materia los locales
destinados a la venta al piblico deber&n cumplir:

La zona destinada a piblico en el local no seréd inferior a 8 m2 de
superficie. :

Los locales no podr&n comunicarse con las viviendas, cajas de escalera
o portal sino es a través de un espacio intermedio con puerta an-
tiincendios.

N.N.5.8. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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No se admitirédn los usos piblicos comerciales en las plaﬁtas.sétaqgw!!
excepto que se destine a almacén o &rea de instalaciones %c@lefaccign,
aire acondicionado, etc.) de la edificacién. T

Las escaleras de comunicaci6n entre plantas, si tienen acceso ptiblico,
tendran un ancho minimo de 1,50 m.

La altura libre minima para las zonas de acceso ptiblico seréd de 3,50 m
para las Clases Comercio y Centros de Reunién. Para la Clase Hostelero
serd la fijada para el uso residencial, y en aquellas &reas de
servicios generales se estars a la fija para el uso asimilado.

B.- Condici6n de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por
cada 100 m2 o fraccién de superficie destinada a venta o estancia del
piblico. A partir de locales de mis de 100 m2 de superficie destinada
a venta o uso piblico se independizaran respecto a los sexos. Para el

caso de gue las condiciones impuestas por la reglamentacifn sectorial
sea diferente se aplicarsd la mas restrictiva.

No podrén comunicar directamente con el resto de los locales, dispo-
niéndose un vestibulo de transicién.

C.- Condici6n de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias de la 1* a la 9= contempladas se dispondra
una plaza de aparcamiento dentro de 1la parcela en gue se sitfie cada 100
m2 o fraccibn de superficie edificada, Y en las Categorias 10° y 11° ge
dispondrd una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 en las mismas
condiciones gue en el caso anterior. Sers obligatoria esta condicién

salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo urbano se
indique en contrario.

Los establecimientos gue amparan las Categorias 4°® y 5° obligatoriamen-
te deber&n resolver la carga y descagga de productos Y materias dentro

de la parcela en que se proyecten, previendo a tal efecto las d&rsenas
Y muelles correspondientes al trafico esperado. -

ART. 4.6.USO TERCIARIO OFICINAS.
4.6.1, Definicién v_categorfas,

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de
venta y desarrollo de servicios profesionales, tales como despachos
profesionales, oficinas privadas o p@blicas de gestién, etc., que
quedan reguladas en el siguiente artfculo 4.6.2. de las presentes
Normas.

N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA MBS A Brea b rnr pmtin: uo la

[prenne : - ' iente
C

= BE »




Se establecen para este uso las siguientes categorias:

- Categoria 1°. Despachos y consultas profesionales, asociadgiﬂfh?EQPSdn
usos o aislados. e

- Categoria 2°*. Oficinas privadas sin atenci6n al piblico, asociadas a
otros usos o aisladas.

- Categorfa 3*. Oficinas privadas con atencién al pdblico, asociadas a
otros usos o aisladas.

- Categoria 4°. Oficinas de la Administracién gin.atenci6én al pdblico.

4.6.2.Condiciones Parti T i i1 : igi

Se consideran condiciones generaies para el preserite uso las sefialadas
' en los apartados A,B, Cy D del uso residencial, teniendo en cuenta que
! 1a instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, as{ como la sefializa-

ci6én de emergencia y demds medidas que garanticen la seguridad,

cumpliré&n con las reglamentaciones vigentes en la materia.

A.- Condiciones particulares de los espacios:

Ademas de la legislaci6én vigente sectorial sobre la materia los locales
destinados a la venta al pdblico deber&n cumplir: '

No se admitiran los usos de oficinas en las plantas s6tano excepto gue
se destine a almacén asociado o frea de instalaciones (calefaccibn,
aire acondicionado, etc.) de la edificacién.

Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso piblico,
tendran un ancho minimo de 1,50 m. :

La altura 1ibre minima serd de 3,00 m en edificio de uso exclusivo. En
edificio de uso mixto se adoptard la altura del uso caracteristico o
principal de la Zona de Ordenanza de .@plicacifn.

B.- Condici6én de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias deberd proyectarse un retrete y un lavabo por
cada 100 m2 o fraccién de superficie destinada a venta o estancia del
pablico. A partir de locales de més de 100 m2 de superficie destinada
a venta o uso piiblico se independizarén respecto a los sexos. Para el

caso de que las condiciones impuestas por la reglamentacién sectorial
sea diferente se aplicaré la mAs restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales, dispo-
niéndose un vestibulo de transicifn. -

C.- Condicién de aparcamiento obligatorio.
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e cada 100 m2 -0

ificada. Sera obligatoria esta condicién salvo

que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo urbanoxgﬁmiﬁﬁiQue
en contrario.

ART. 4.7.USO DOTACIONAL.

4.7.1. Definicin v Categorfag,

Corresponde a 1los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso piblico y dominio tanto piblico como privado, tales
como, centros destinados a 1a educacién Y la cultura, guarderfas, clubs
sociales, centros culturales, centros sanitarios, religiosos, etc.,
Situados en diferentes zonas de ordenanza que quedan regulados en el
Art. 4.7.2, siguiente de las Presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias para
cada una de las Clases de uso diferenciadas:

Clase Educacién y Cultura:

- Categorfa 1°. Centros de educaci6én infantil, de titularidad pablica
O privada.

- Categorfa 2°. Centros de educacién primaria, de titularidad pablica
O privada. :

- Categoria 3°. Centros de educacién secundaria que comprenden: centros
para completar la ensefianza bédsica, centros de bachillerato Y centros
de formacién profesional, de titularidad piblica o privada.

- Categoria 4°. Centros de enseflanza universitaria o destinados a la
investigaci6én, de titularidad pablica o privada.
b =0

- Categoria 5°. Otras ensefilanzas oficiales (Conservatorio de mGsica,
Educaci6n fisica y deporte, etc.) :

- Categorfa 6°. Ensefianza de actividades no reguladas por la Admihis-
tracidén (servicios de ensefianza en general),

- Categoria 7°. Centros culturales, museos y bibliotecas.

Clase Asistencial: .-

- Categoria B*. Centros de servicios sociales sin residencia colectiva
aneja, tales como club de ancianos, guarderfas, etc., de titularidad
piblica o privada.




T T

.
- Categoria 9°. Centros de servicios sociales con residencia olectlva, T //’
de titularidad ptblica o privada, tales como residencias de cianos, -
centros de acogida infantil o adultos, etc. e

Clase Sanitario:

- Categoria 10°. Establecimientos sanitarios para la medicina humana
sin internamiento, de titularidad pablica o privada (ambulatorios,
consultas, clinicas odontol6gicas, matronas, enfermeras, laboratorios
andlisis, etc.).

-. Categoria 11*. Establecimientos sanitarios para la medicina humana
con internamiento, de titularidad pdblica o privada (hospitales, clini-
cas y sanatorios, etc.).

- Cdtegoria 12°. Establecimientos veterinarios.
Clase Servicios piblicos:

- Categoria 13®. Centros de la Administracién Local, Autondmica o
Estatal, con atencién al piiblico (Ayuntamiento, oficina de correos,
cuartel de la G.C., etc.).

Clase Religioso:

- Categoria 14°. Centros de culto y reuni6én sin residencia colectiva
aneja.

- Categoria 15°. Centros de culto y reunién con residencia colectiva
aneja.

Clase Deportivo:

- Categoria 16°. Espacios y locales para la préctida deportiva sin
espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

"n.
- Categorfa 17°. Espacios y locales | para la préctica deportlva con
espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

472WM§&M_LIM

A.-Cuando acojan actividades de reunitén y espectéculos cumplirén 1las
condiciones que determina el Regdlamento de Policia de Espectéculos
Piblicos, asi como todas aguellas otras disposiciones vigentes en la
materia propia de la actividad gque desarrolla y las que le sean
aplicables por analogia con estos u otros usos Y entre ellos los
previstos en la presente Normativa.

B.- Cuando acojan actividades de educaci6n cumplirén las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Ministerio de
Educacién y Ciencia.

- N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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{1 . .
C.- Cuando acojan actividades sanitarias cumplirén las-condiciones
constructivas, higiénicas Y Banitarias que sefiale el Migisteric.daL

D.-Cuando acojan actividades deportivas cumplirdn las condiciones

E.-Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras ge
regularén por la normativa de &mbito estatal o regicnal que las afecte,
por las necesidades propias del uso reguerido, por las establecidas en
estas Normas, y, en su Caso, por la reglamentacién de las Compaﬁias.que
las tutelen. ;

F.-Cuando acojan actividades residenciales colectivos Se estard a las
determinaciones Que efectdan estas Normas para este uso.

4.7.3.Condicion articulare log espaci ional

pPlantas en sétano para estancias vivideras o de reunién, siendo por
tanto admisible en las mismas el uso de almacén e instalacifnes del
centro. :

4.7.4.Condicion arci b rtiv

e,
Cuando se proyecten instalaciones deportivas scbre suelo piblico se
utilizard como normativa de disefio 1a establecida por 1la Delegacitn
Nacional de Educacién Fisica y Deportes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso
se cumpli

irdn las condiciones de aplicacién de 1a zona en que ge
ubiguen.

ART. 4.8.080 INDUSTRIAL.
DRIGINOL: Porn lpees
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4.8.1. Definicion,

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados tanto a
la obtencifn y transformaci6n de materias primas o semielaboradas como
asi mismo al almacenamiento de las mismas. Se incluyen adem&s 1los
espacios destinados al aparcamiento de vehficulos y Bus servicios.

Se consideran las siguientes Clases y Categorias:
Clase Industria Ordinaria y Talleres:

- Categorfia 1°. Actividades que son totalmente compatibles con los usos
residenciales. Comprende los pequefios talleres e industrias gue por su
pequefia potencia instalada no desprenden gases, polvo ni olores, ni
originan ruidos ni wvibraciones que pudieran causar molestias al
vecindario.

R - Categoria 2°. Actividades tolerables por el uso residencial Gnicamen-

' te previa adopcién de las adecuadas medidas correctoras Y protectoras
Y que tienen una compatibilidad total con usos no residenciales. Se
refiere a la pequefia industria que no esti clasificada o que estando
clasificada puede ser compatible con usos residenciales previa adopecifn
de las medidas correctoras citadas.

- Categoria 3°. Actividades incompatibles con otros usos gue no sean
industriales. Comprende a la mediana y gran industria que aungue
eventualmente pueda ser nociva o insalubre puede compatibilizarse con
las industrias anejas. '

- Categoria 4". Actividades especiales s6lamente admisibles en edificio
exento de uso exclusivo y finico, que por su singularidad, peligrosidad
O relaci6n con el medio en que se deben implantar, requieren de su
instalacién aislada, alejada o no de las zonas urbanas o habitadas, y
en lugares especificos que faciliten su desarrollo Y servicio.

Clase Industria Agropecuaria: o

- Categoria 5°". Industria de transformacién agropecuaria.

Clase Industria extractiva:

- Categoria 6°. Industria extractiva, que se desarrollari con carscter
exclusivo en el medio no urbanizable.

Clase Almacenamiento:

- Categoria 7°. Almacenes compatibles con usos residenciales y/o
asociados a otros usos.

- Categoria 8°. Almacenes compatibles exclusivamente con usos indus-
triales.

N.N.S.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid),
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- Categoria 9°. Almacenamiento de productos agricolas.

&3

- Categoria 10*. Almacenamientos especiales (depésitos de agqa, silos, .-
dep6sitos de combustibles, etc.). _ . o

Clase Garaje Aparcamiento:
- Categoria 11*. Asociado a otros usos, sin explotacién comercial.

- Categoria 12°. Aparcamiento de explotacién comercial, no asociado
directamente a otros usos.

4.8.2.Condiciones particulares de habitabilidad e higiepe,

A.-En general las instalaciones industriales han de cumplir Ilas
disposiciones vigentes sobre la materia en relacién a la actividad que
desarrollan, asf como las que establezcan las presentes Normas.

B.-Toda instalaci6én se someters a las determinaciones establecidas por
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas Yy Peligrosas
(Decreto 2.414/1.961 del Ministerio de Industria) Y su desarrollo
posterior, y cumplirain lo establecido por lo establecido en la Orde-
nanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

C.-Los limites mé&ximos admisibles para cada una de las Categorfas

industriales definidas en el apartado 10.8.1. anterior son las que se
exponen en la siguiente tabla:

LIMITES DE LRS INSTALACIONES INDUSTRIALES

CATEGORIA FUERA DE POL1GOND

th EH
Edificio no exclusivo
INDUSTRIAL Cualquier. Planta " Edificio REL 1GOND SUELO NO
plarta baja exclusivo  IKDUSTRIAL  INDUSTRIAL
Tt ~300 500 Tibre mZ construidos
0.05 0.05 L e T Kw/m2 densidad potencia
5 . 10 60 Potencia mecinice mirima
2ot 500 libre Libre mZ2 zonstruidos
------- 0.085 0.1 c.1 R Kw/m2 densidad potencia
10 90 355 Potencia mecinica méxima
31 - tibre mZ construidos
-------- Fdsese e ilimitado ---a--.. Ku/t2 densidad potencia
ilimitado ~-e---.. Potencia mecinica méxima
g & Tibre (ibre m2 construidos
------------ .- R itimitado  ilimitade Ku/m2 densidad potencia

ilimitado jlimitace Potencia mecdnica maxima
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Con la limitacién derivada de la edificacién y condicioneg de” 1umen_
miximos de la ordenanza de aplicacién que en cada caso se .rate.

- En la potencia no se computard la necesaria para accionar montacar-
gas, ascensores, climatizaciétn del 1local, asi .como herramientas
portétiles de potencia inferior a medio caballo de vapor.

- La superficie computada no incluird nada méds que la destinada a
produccién con exclusién de la destinada a almacenes, oficinas u otras
dependencias no ligadas directamente ni funcionalmente al proceso
productivo.

- Excepcionalmente los limites de potencia para el total de 1la
instalacién podré&n ser rebajados en aquellos casos en gue, previo
informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se impongan
a la actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir el
grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

D.-Todos los residuos producidos por la industria gue no puedan ser
recogidos por el Servicio Municipal de recogida de basuras deberén ser
llevados directamente al vertedero adecuado por cuenta del titular de
la instalaci6n industrial.

E.-Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirén las
condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales expresados en el
apartado correspondiente de las presentes Normas Urbanisticas.

F.-Cuando la superficie de produccifn y/o almacenaje destinados a tal
fin la actividad dispondrd dentro de lg parcela de:

¥ Vigar,
- Una zona de carga y descarga de 32 m2 de superficie minima con su
lado menor de al menos 4 metros. '

- Una plaza de aparcamiento de 15 m2 de superficie minima con su lado
menor de al menos 2,5 m por cada 200 m2 construfidos o fraccitn
destinados a tal fin.

Dichas plazas de aparcamlento y carga y descarga podrén localizarse en
su caso en los espacios de retranqueo cblzgatorlo de la edificaci6n
dentro de la parcela

ART. 4.9.U50 DE ESPACIOS LIBRES Y ZOMAS VERDES.
L 4 9 : E- L) O: " ] :
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Corresponde a todos aquellos espacios no edificados
fundamentalmente a Plantaci6n de arbolado ¥y jardineria, a

9 i
destinados:
itiéndose:

diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es gar tifar -la., __

salubridad, reposo Y esparcimiento de la poblacién, la prov.
aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtenci6n de

condiciones ambientales.

Dentro del presente uso se distinguen
rias: ‘

Clase Jardines y Juegos de Wifios:

ccibn. y - Tais

las siguientes Clases y Catego-

- Categoria 1°®. Area ajardinada que corresponde a las &reas con
acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, el reposo A4
recreo de los habitantes, Y el amueblamiento urbano.

- Categoria 2°, Area destinada especifi
infantil, incorporando aparatos de

camente al juego y esparcimiento
recreo (columpios, toboganes,

balancines, etc.), areneros, y plantaciones y disefio adecuado al fin

previsto.

- Categoria 3*. Pargue urbano formado

(

por los espacios libres en que

existe predominio de la zona forestada sobre las zonas verdes urbaniza-

das.
Clase Proteccién:

- Categoria 4*. Franjas de protecc

i6n de wvias de comunicacién,

rodoviarias y ferroviarias, constituidas por las bandas longitudinales,
nermalmente de ancho constante, situadas en los mérgenes de aquellas.,

- Categoria 4*®. Franjas de pbroteccitbn de infraestructuras de tipo

lineal, constitufdas por las bandas

longitudinales, normalmente de

ancho constante, situadas en los margenes de aguellas.

4.8.2.

Los espacios libres y zonas verdes de
‘elementos de mobiliario Y Ppequefias
provisional (kioscos de bebidas o prens
de autobis, etc.).

Los espacios libres de edificacién de ¢

cardcter piblico pueden incluir
construcciones con caracter
a, cabinas de teléfonosg, paradas

ardcter privado en las Presentes

Normas, no admiten ningin tipo de edificacién dentro de la superficie
delimitada como tal, si bien podrin admitir tanto instalaciones
deportivas en superficie Y al descubierto sin espectadores, como asg

mismo instalaciones di&fanas abiertas

por todos sus lados (cenadores,

pérgolas, etc.) hasta un maximo del 5% de la superficie de la zona

verde privada en este Gltimo caso.

ART. 4.10.US0 DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

N.N.5.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (adiid). * -
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4.10.1.Definicibn,

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones, m
y edificaciones gue soportan el servicio e infraestructura del
urbano, en su totalidad o en parte. :

Se incluyen dentro de este uso tanto los usos infraestructurales
relacionados con los servicios b&sicos urbanos (transformaci6n de
energia, almacenamiento de agua potable, depuracién y tratamiento de
aguas residuales, etc.) como asi mismo los relacionados con algiin modo
de transporte (estacién y apeaderos de ferrocarril).

ART. 4.11.US0 DE RED VIARIA,
4.11.1. Defipici6n.

Es el propio de comunicacitn entre los diversos &mbitos del espacio
urbano y que se corresponde con el espacio destinado al viario existen-
te o al de nueva creacidén destinados a la circulacién rodada, ciclable
© peatonal.

Todas las vias de nueva creacitn serédn de uso y dominio piiblico, aungue
el mantenimiento de algunas de ellas pudiera correr a cargo de
organismos piblicos © de entidades urbanisticas colaboradoras creadas
entre otros fines a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Categorias:

- Categoria 1*. Peatonal o viario gue puede admitir ademds del trénsito
O paseo de peatones, el transito de bicicletas y vehiculos sin motor
en general.

Y
- Categoria 2°. De coexistencia o via¥io propio tanto del suelo urbano
como del urbanizable, como asi mismo de la red de comunicacién
intermunicipal, destinado a la circulaci6n, y estacionamiento en
algunos casos, de vehiculos a motor a la vez que el trénsito de peato-
nes, bicicletas y carruajes, teniendo prioridad en cualgquier caso el
peatonal sobre €l resto de los modos citados.

4.11.2. Condiciones particulares,
El viario se ajustaré en el suelo urbano y urbanizable a las condicio-
nes técnicas y de dimensiones establecidas en el Capitulo correspon-
diente de las presentes Normas, Yy en el suelo no urbanizable a lo
dispuesto por la Direccifn General de Carreteras cuando se refiera a
vias de trafico para automfviles.

Cualquier construccitn o instalacién deberd respetar los gédlibos
minimos establecidos en la legislacién vigente.

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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- _Carril interior de aparcamiento: en linea 220 Cm, en baterfa (9p¢)
450 cm y en espina (baterfa a 45°) 350 cm,

- En el caso ge aparcamiento cop carriles interiores de doble sentido
los valores anteriores se ampliarsn ep 150 em, 150 Cm y 100 cm

ART. 4,12, UsS0 AGROPECURRIO.
4.12.1. Definicién Y categorfas, ™

cultivo, almacenamiento de Productos o maguinaria agricolas, o al
alojamiento Y estabulacién de animales de granja, Correspondientesg a
actividades comprendidas dentro del Bector productivo Primario.

- Categoria 1%, Cultives exclusivog gip ningin tipo dge edificacisn
Complementarig aneja (invernaderos, almacenes, etc.).

- Categoria 2-, Instalaciones pPara almacenamiento de productog o
maquinaria.agricolas. -

~ Categorfa 3-, Instalaciones Pecuariag extensivas gin estabulacisn,
Gue no requieran edificacionesg especialeg.




- Categoria 4°. Instalaciones pecuarias intensivas de |ganaderia
estabulada con edificaciones especiales. W

4,12.2. Condiciones de habitabilidad e higiene,

A.-Les seré de aplicacién la legislacién agraria o industrial, as
las condiciones establecidas por estas Normas Urbanisticas relativas
.2l uso de almacén comercial, industrial, infraestructuras y muy espe-
cialmente al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas.

B.-Cada instalacién dispondré de la iluminacidn;rvéntilacién naturales
adecuadas.

C.-Se prohibe la evacuacién de vertidos s6lidos de animales a la red
general de saneamiento.

D.-No se permite este uso en plantas s6tano o semisbtano.
E.-En - funci6én de la situacién en suelo urbano, urbanizable o no

urbanizable, cumplirdn todas 1las condiciones establecidas ‘en 1las
presentes Normas Urbanisticas para cada clase de suelo.

i
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