EL TECKITO
INFORMANTE

CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

ART. 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

En virtud de lo dispuesto en la legislacién vigente (Art. 5 del TRLS) ,
las Normas Subsidiarias regulan e¥ ejercicio de lasg facultades del

derecho de propiedad con arreglo a la clasificacién urbanistica que las
mismas establecen para los predios. '

I B I

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del té&rmino
municipal en Urbano, iz (Urbanizable) y No Urbanjiza-
ble, segln la delimitacién definida en los planos de clasificacién Y
ordenaci6n de este documento.

Esta clasificacién constituye la divisifn basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de aprovechamiento
Y gestién que les son de aplicacién seglin se detalla en las Normag
particulares que les corresponda (Capitulos 8, 9 y 10).

Segin la realidad consolidada Y el destino previsto por estas Normas
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se distinguen los siguientes:

EL TEon

mFOrﬁk‘A HTE

A.- El suelo no urbanizable es aguel que las Normas mantjienen ajeno a

cualgquier destino urbano en favor de su valor agricol

natural.

Nermativa.

a\:
Su delimitacién gueda fijada en el plano de c1a51f1cac16n\?e1 térmlno
municipal y su régimen particular se recoge en el Capitulo

.
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B.- El suelo urbano comprende las &reas ocupadas por el desarrollo del

niclec urbano .y aquellas otras que,

llegue a tener dichas condiciones.

por su grado de consolldac1§n

Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen

particular se recoge en el Capitudo 8

de esta Normativa.

C.- El suelo apto para urbanizar (o urbanizable) comprende las &reas
que por desarrollo y ejecucién de las Normas Subsidiarias pueden ser

ocupadas por la urbanizacidn y edificacién.

Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen
particular se recoge en el Capitulo

2.1.2.

9 de esta Normativa.

‘Igualmente se define la "Estructura General y Orgénica del Territorio"®

a través de:

A.- Los Sistemas Generales,

de comunicaciones,

equipamientos y servicios piblicos.

espacios libres,

B.- Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de
suelo en zonas de ordenacién, a las que se les asignan aprovechamientos
Y usos pormenorizados con expresién de la intensidad de los mismos.

ART. 2.2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

2.2.1.

Constituyen sistemas los elementos fundamentales de la ordenacifn del

territorio al servicio de diferentes .ambitos,

desarrollo establecido por las Normas Subsidiarias.
integran los sistemas podrén quedar adscritos a alguna de las clases
de suelo en gue se d1v1de el territorio del término mun1c1pa1

2u2:2;

conforme al modelo de

Los sBuelos que

Constituyen los Sistemas Generales aquellos que pertenecen a la
estructura general y orgdnica del municipio o de &mbitos sBupramunicipa-
les, Biendo los Sistemas Locales- agquellds al servicio de &mbitos més
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reducidos, bien sean Unidades de Actuacién o Ejec a ]
vinculan, bien a sectores a desarrollar a través de N nes Parciales.

2.2.3,

ART. 2.3.CONSTRUCCIONES E INSTELACIONES_DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de 1a clasificacién del suelo podrén ejecutase en el
término municipal aquellas obras de caréacter provisional a gque se
refiere el articulo 136 del TRLS, que habran de demolerse cuando asf
lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién, en las
condiciones previstas en el Citado articulo.

ART. 2.4.INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

En el suelo urbano Y en el apto para la urbanizacién por comparacién

de aprobacién de las Normas Subsidiarias. En el suelo no urbanizable
se relacionan las edificaciones e instalaciones existentes en la fecha
de aprobacién de estas Normas, por el Inventario de Instalaciones en
Suelo No Urbanizable que forma parte de las Normas Subsidiariag.

En ambos casos, estas construcciones e instalaciones, hayan o no sido
declaradas de interés social o utilidad piblica, quedaran afectadas a
distintos tipos posibles de actuaciones segin la situacién en que se
€ncuentren de entre las que a continuacién se exponen. :

2.4.1, Edifi ion
e 1 r normativa.

En particular, si en cuanto a los usos y edificacién 8e ajustan a las
determinaciones establecidas para cada zona de ordenanza en el Suelo
Urbano y las sefialadas en las Normas 10.5.3., 10.5.4., 10.5.6. y
siguientes para ‘log situados en el Suelo No Urbanizable,

En estos supuestos serj posible cualquier actuacisn de ampliacién,
reforma, consolidacisn estructural y rehabilitacién que debersa
Solicitarse como licencia de obras segin se detalle para cada clase de
Suelo, y en especial para el Suelo No Urbanizable, por el procedimiento
descrito en la Norma 10.5.5., en el curso de la cual se verificars 8su
adecuacién a las condiciones Y limitaciones impuestas por estas Normas.

No se permitiran obras de reforma O ampliacién de estas construcciones

© instalaciones, en tanto se hayan adoptado previa o simult&neamente
las medidas exigibles pbara garantizar:
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- La seguridad de las personas y bienes. Al ;
- La salubridad del impacto de la instalaci6n y de la act1v1dad en %}r
medio. \ “ Fe

D Y

- La integridad del dominio piblico.

- Y en el Suelo No Urbanizable tanto las que se hayan enumerado en las
‘condiciones particulares para cada instalacitn en las fichas del
Inventario anejo, como las gue el Ayuntamiento o los Organos Urbanisti-
cos competentes de la Comunidad de Madrid puedan fijar en el trémite
de autorizacitn urbanistica y concesitn de la licencia de obras.

2.4.2

Las actuaciones sobre estos elementos se regularén complementar;amente
por las determinaciones del Catdlogo de Bienes a Proteger, con la
tramitacién que les corresponda segin la clase de suelo en gue se
sitden, y en el Suelo No Urbanlzable. con la aplicacién del tltimo
parrafo del apartado anterior.

En cualquler edificacién o elemento catalogado, por constituir
patrimonio cultural y legado histérico y artistico del municipio, se
entenderd el cardcter de interés social para todas las obras gque sobre
ellas puedan hacerse y ajusténdose a lo especificado en el Capitulo 7
de esta Normativa. S6lo podr&n autorizarse usos adecuados a la
naturaleza de la instalacién o edificacién y al medio en que se sitda,
Y que no sean contradictorios con los objetivos de la catalogaci6n.

En el Suelo No Urbanizable, el trédmite para la autorizacisn urbanfistica
de dichas obras serd el que con caridcter general se detalla en la Norma
10.5.4. para las instalaciones de interés social, con la salvedad de
que en 1la documentaciétn que se presente se incluirs el proyecto
completo de las obras Qque se pretendan ejecutar.

2.4.3, Eglfiggg;gngs o instalaciones gug _queden fuera de ordenacién por

En estos supuestos s6lo podrédn realizarse actuaciones destinadas a
garantizar: ;
- La seguridad de las personas y bienes.

- La salubridad, ornato y conservacién del inmueble.

- La corfeccién del impacto de la instalacién o de la actividad en el
medio.

- La integridad del dominio ptiblico.

Podrén asi mismo autorizarse cbras de consolidacién en las condiciones
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o
previstas en el artficulo 137 del TRLS, siempre que se adopfﬁg fevia

O simultd&neamente las medidas exigidas para garantizar 1o cuatro
conceptos mencionados en el parrafo anterior, y en aquellas Qétuégsg

sobre Suelo No Urbanizable, tanto lasg que se hayan enumerado en THE™

condiciones particulares de las fichas del Inventario de Instalaciones
en Suelo No Urbanizable, como las que el Ayuntamiento o los Organos
Urbanisticos competentes de la Comunidad de Madrid puedan fijar en el
tramite de autorizacién urbanistica y concesi6n de la licencia.

Susceptibles de expropiacién o demolicién en el citado plazo limite de
quince afios, o a las que "Bl Ayuntamiento decida extender esta
consideracién con posterioridad a la aprobacién de estas Normas
Subsidiarias.

Esta consideraci6én se extiende automiticamente a todas las actuaciones
No amparadas por licencia u orden de ejecucién, que no se encuentren
consolidadas desde el punto de vista de la adopcifn de medidas de
restauracién de la legalidad urbanistica infringida.

En ningin caso podran realizarse ampliaciones de volumen o superficie
edificada del cuerpo edificado existente, ni instalar en edificios no
residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

2.4.4.Edificaciones o instalaciones exjistentes destinadas a ugos

En estos supuestos se aplicarén las condiciones generales establecidag
en el apartado anterior 2.4.3. para las construcciones e instalaciones
fuera de ordenacién, con 1la salvedad siguiente:

En aplicacién de las determinacicres del Texto Refundido de 1la Ley
Sobre el Régimen del Suelo Y Ordenaci6n Urbana, en todas las industrias
existentes, salvo aquellas cuya actividad sea incompatible con la zona
0 medio en gue se ubican, podradn ser autorizadas con caracter general
obras de reforma o ampliacién dentro de los limites establecidos en
esta Normativa, -y especificamente de las condiciones de edificacién
seflaladas para la zona de ordenanza que le corresponda en suelo urbano
O apto para urbanizar, o la descrita en la Norma 10.5.6. para el Suelo
No Urbanizable. )

No se podra aplicar, POI tanto, esta tolerancia a las actividades que,
en Suelo No Urbanizable y en 1la correspondiente ficha del Inventario
anejo, se declaren expresamente incompatibles con el medio.

En todo caso no se autorizaran obras de reforma o ampliacién de estas
instalaciones en tanto no se hayan adoptado previa o simulténeamente -
garantizadas en este caso mediante aval- las medidas exigidas para
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garantizar los cuatro conceptos mencionados en la Norma

ART. 2.5. REGULACION DE DERECHOS ¥ CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se
regularén de modo diferenciado de acuerdo con la situacién en que
dichos predios se encuentren respecto a cada una de las clases de suelo
¥y la calificaciétn que resulta de la ordenacién establecida por las
Normas Subsidiarias. Los derechos y obligaciones que se derivan del
conjunto de determinaciones de las Normas respecto al predio de gue se
trate, se corresponden con los enunciados por el Texto Refundido de la
Ley del Suelo; el cumplimiento de los derechos y obligaciones se
efectuard ajustdndose a lo dispuesto en el Reglamento de Gestién que
desarrolla la Ley y con las especificaciones que en relacién a ello
contiene la presente Normativa. =

Sin perjuicio de esto, el derecho del aprovechamiento urbanistico y la
patrimonializacién de la edificacién de los terrenos queda regulado por
los articulos 26 a 37 del TRLS, en relacién y con las limitaciones a

que hace referencia la DlSpDSlCiDD Adicional Primera, punto 3, del
precitado cuerpo legal.
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