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CAPITULO 11. ZONAS DE ORDENANZA.

ART.11.0.GENERALIDADES. " )

11.0.1.

Las zonas de ordenanza desarrolladas en el presente Capitulo regulan,
junto con las Normas Generales de Uso contenidas en el Capitulo 4 a que
se remiten, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de
su localizacibn, la totalidad de las actividades que se desarrollen en
el suelo urbano del término municipal de VILLAMANTA.

De esta forma, en el Suelo Urbano tienen el rango de Ordenanzas de
acuerdo con lo establecido en el Artfculo 40.2. del Reglamento de

11.0.2.

El régimen de compatibilidad o tolerancia de usos que se contiene para
cada Zona de ordenanza son de aplicacién sobre los usos existentes con
la singularidad establecida por la situacién de "fuera de ordenacién"
definida en las presentes Normas Subsidiarias y en especial con las
Disposiciones Transitorias al final del presente documento.

11.0.3.

.

En su conjunto las Normas Subsidiarias definen ocho zonas de ordenacién
(u ordenanza), las cuales tienen definida su 4rea de aplicacién en la
serie de planos correspondientes a la Calificaci6n o Zonificacién del
suelo. El listado de las mismas es el siguiente:

- Zona 01.Casco Antiguo.

- Zona 02.Residencial Unifamiliar.
- Zona 03.Residencial Multifamiliar.
- Zona 04.Mantenimiento de la edificacién. o

- Zona 05.Industria y Almacenes.

N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).

)

- 173 -

- . 219

p—

ol



EL TECticn

il

INFORMAKTE

- - Zona 06.Dotaciones y Equipamientos.

Zona 07.Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Zona 0B.Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Zona 09.Red Viaria.

11.0.4.

En cualguiera de las zonas gue permitan o soporten aprovechamiento
edificable se podréd ejecutar un m&ximo de una planta bajo rasante, en
planta s6tano, en las condiciones previstas en las Normas Generales,
cuya ocupacién no podréd rebasar los limites de la ocupacitn de la
edificacitn sobre rasante, y asociado siempre a usos no vivideros. Se
excluyen las &reas con zona de ordenanza 0l1. Casco Antiguo, donde la
edificaci6n bajo rasante esté& prohibida.

No computard como edificabilidad la permitida bajo rasante que se
desarrolle en los términos previstos en esta norma.

En todas las zonas de ordenanza se permite el aprovechamiento bajo
cubierta, siempre que este espacio se incorpore a la planta inferior,
creéndose un espacio Gnico sin forjado intermedio. En este caso la

. iluminacién podré ser cenital atraves de elementos traslGcidos

enrasados con los planos inclinados de la cubierta.
11.0.5.

Todos los volimenes edificables que se ejecuten sobre rasante
computarin a efectos de la edificabilidad méxima, con independencia de
gque se trate de cuerpos de edificaci6én principales o secundarlos o
auxiliares.

ART.11.1.ZONA 01.CASCO ANTIGUO. ..
11.1.1.pefinicién, . S

la presente zona de ordenacién estd constituida por las &reas urbanas
que dieron origen al nicleo urbano de VILLAMANTA y recoge la parte mas
antigua del niicleo considerado.

Todo el nicleo principal se articula a lo largo de la carretera M-507
de Navalcarnero a Aldea del Fresno. El casco antiguo se encuentra al
norte de dicha carretera, se constituy& como asentamiento de carécter
agropecuario y se localiza sobre una ladera orientada al mediodfa. Su
estructura urbana esté configurada por 1las distintas calles en
direccién .este-oeste, que marcan 1la forma_ longitudinal del
asentamiento. A estas calles se superponen, transversalmente, otro
sistema de vias en direccién norte-gur de pendiente mis acusada. Dentro
de este esguema destaca la plaza de Juan Carlos I como espacio central

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTY MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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donde confluyen las principales calles. g&i E

la edificacién conforma manzanas con tipologias edificatoria cerradas ...

© aisladas de forma irregular sobre la parcelacifn, asf mismot, irregu-
lar, con una altura representativa de dos plantas, si bien en_gran
medida renovada y. asociada a alturas superiores.

El uso principal que soporta es el residencial relacionado directamente
con los usos terciarios comerciales y de servicios.

11.1.2.Grados,

A efectos de aplicaci6n de las condiciones de 1la presente zona de
ordenacién no se establece segregacién de 1a misma en grados a efectos
de la aplicaci6n de las condiciones de aprovechamiento edificable.

11.1.3.Tipologias edificatorias,

La tipologia edificatoria permitida es la de edificaciébn en manzana
cerrada para vivienda unifamiliar o bifamiliar con cardcter exclusivo,
salvo en las que dentro de su &mbito de aplicacién pudiesen establecer-
se para equipamientos de uso piblico, de naturaleza singular.

11.1.4.Condiciones de parcelacién,

No se determina parcela minima edificable entre las existentes siendo
por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto
de las condiciones de la zona de ordenacifén en cuestién.

A estos efectos se entenderd como parcela existente la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad,
0 bien provenga de un expediente municipal de parcelacién, compensacisn
O reparcelacitn que haya adquirido firmeza en via administrativa.

No obstante lo antérior. a efectos de nuevas segregaciones Y parcela-
7 Ve, . *Ea

Ciones de terrenos, se establece una parcela minima edificable de

ciento setenta y cinco metros. cuadrados (175 m*), con un frente minimo

de seis metros (6,00 m), en cuyo interior pueda inscribirse un circulo

‘de seis metros (6,00 m) de didmetro.

A efectos de posibles agregaciones de parcelas la longitud de fachada
no podré superar los 15 m.

11.1.5.Condiciones de volumen,

1.Las condiciones de volumen méximo edificable se establecen por un
coeficiente de edificabilidad superficial, regulando la organizacisn
interior de la edificaci6n por medio de condiciones higiénico-sanita-
rias de forma que ningin espacio edificado quede sin el necesario
asoleo y ventilaci6n.
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tes:
-Nimero maximo de plantas: 2 plantas (baja mds primera)

-Altura méxima: 6,50 metros (mé&ximo 3,50 m en planta baja).

11.1.6.Condiciones de posicidn,

Se establecen las siguientes:

EL TECHNICO
INFORMANTE

-'Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes
como separacién entre las zonas de dominio
piblico y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

planos de ordenacion,

- Retrangueos a alineaciones oficiales: Se establece un retrangqueo nulo

(0 m),

edificacién.

debiendo de coincidir la alineacién oficial con la de la

- Retrangueo a linderos laterales: Se establece un retrangueo nulo a
de forma que se posibilite la tipologia de
edificacién conformando manzanas cerradas.

los linderos laterales,

- Retrangueo al lindero posterior: Serd igual o superior a tres metros
{3 m) cuando los huecos sean de estancias vivideras, y de dos metros
cuando se trate de locales no vivideros ni de.estancia. En caso
de parcelas de fondo recto inferior a ocho metros (8 m) este retrangqueo

(2 m)

podréd ser nulo,

siempre que gueden garantizadas las condiciones de

ventilacién y asoleo de las estancias de la edificaci6én desde 1la
fachada, o puedan disponerse patios de parcela de las dimensiones que
para los mismos se establecen en las presentes Normas Urbanisticas, a
efecto de garantizar las condiciones higiénicas de la edificacion.

A los efectos de lo citado en el parrafo anterior, Be entenderd como
estancia vividera aguella parte de lavwedificaci6n en donde se puedan

. efectuar actividades de descanso y repgbso, trabajo, estancia y recreo,

cocinado y las que se puedan asimilar. Por contra tendrén la considera-
cién de locales no vivideros los destinados dentro de lz: edificacién

a aseos y bafios,

despensas.'

almacenes,

espacios

de ccmunlcaciones

dentro del edificxo, y espacios que se asimilen a estos citados.

- El1 indice de ocupaci6én mixima sobre parcela neta se fija con la
siguiente f6rmula lineal:

Ocupaci6n méxima (m2) =

-Superficie de parcela

§. DEL PLANEAMIENTG) MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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11.1.7.Condiciones de uso. ) 'fxﬁ

Uso principal: ib ‘

Uso residencial, en clase vivienda y _categoria 1° vivienﬁa:[
unifamiliar v bifamiliar). E1 uso residencisl esti condicionido asgue”
se pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de pggg:ijz;x..

minimo,.

Usos complementarios:
Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 1* y 2*, en
pPlanta baja e inferiores a la baja. No se permiten los usos extensivos
de comercio gue superen o agreguen bajos comerciales, con una longitud
en fachada superior a 20 m; en la clase Hostelero categoria 6° en
cualquier posicifn de la edificaci6n 6 en edificio de uso exclusivo;
y en clase Centros de Reunién en categoria 9° Y 10® en situaci6n de
planta baja 6 en edificio de uso exclusivo y categorfa 11°.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 19, 2® y 4°® en
cualguier posicién en la edificacién, Y en categorfa 3* en planta baja
Y primera.

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en situacién de planta
baja o en edificio de uso exclusivo, salvo en categorias 9°, 11® y 15°®
que habrén de desarrollarse en edificio de uso exclusivo. E

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria
1* en situacién de planta baja, en clase Almacenamiento en categoria
7" en posicién de planta baja y planta sétano, Y en Clase Garaje
Aparcamiento en categoria 11* s6lo en planta baja asociado al uso
principal de la edificacién. :

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdeg en su clase de jardines y juegos
de nifios en categorfas 1® y 2*® en la,superficie de parcela no ocupada
por la edificaci6n, en general de uso privado al servicio de 1a
edificacién.

Uso Agropecuario, en categoria 2° en situacién de planta baja 6
edificio de uso exclusivo de una sola planta.

Usos prohibidos:
Los restantes. El uso Residencial, clase vivienda categoria 2°,

multifamiliar, queda prohibido salvo en los edificios existentes en la
fecha de la Aprobaci®n Definitiva de estas Normas.

11.1.8.Condiciones estéticas, higiénicas v de sequridad,

Serén las previstas con cardcter general en las presentes Normas
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Urbanisticas, siendo en particulaf de aplicacién las siguientes, con .

objeto de lograr una proteccién ambiental extendida sobre toda la zona

considerada:

Cubiertas . Poll e

exteriores de la parcela, se resolverdn con faldones inclinados con
pendientes gue oscilarén entre los 20° y los 25° sexagesimales,
debiendo verter hacia el exterior, con la linea de méxima pendiente
perpendicular a la linea de edificacién, recogiendo y canalizando las
aguas mediante canalén y bajante, interior o exterior.El ancho méximo
de alero -no serd superior a 50 cm. :

No se permitir&n en esta zona materiales de cubricifn en edificaciones
principales, o que se vean desde la via o espacios piblicos, tales como
placas de fibrocemento, chapas met&licas o translicidas o similares,
debiendo restringirse al uso de materiales como la teja ceramica de
colores naturales o terrizos similares a los usados en la zona, © teja
de morteros hidrdulicos de coloraciones similares.

Fachadas

Los materiales de terminacién de los paramentos verticales exteriores
de la edificaci6n ser&n o resolverédn a base de revocos, enfoscados y
otros tratamientos de similar naturaleza, en colores blancos, ocres o
terrizos propios del &mbito que se considera, y asi mismo las f&bricas
o aplacados de piedra natural. Queda prohibido expresamente el uso de
aplacados con materiales cer&micos tanto en toda la fachada exterior
como en las interiores que queden vistas desde el viario o espacios
piblicos, préximos o lejanos.

No se permite la disposicitn de cuerpos volados edificados opacos,
dispuestos en las fachadas exteriores de la edificacion.

T
La relacién de disposici6tn de huecos en las fachadas seré tal que
reproduzcan las relaciones de disefio y composicién de la edificacidn

antigua existente.

Los resaltos que se produzcan en fachada con motivos compositivos y
decorativos, tales como recercados de huecos, impostas, etc. excepto
las cornisas, tendrén como espesor maximo 4 cm medidos desde la media
general de fachada.

Carpinterias

La carpinterfia exterior, incluidos los capialzados de persianas,
debersn estar comprendidos dentro de secci6n del muro.

Los materiales empleados en carpinterfias exteriores se limitarén a la
madera, bien en su aspecto natural o bien pintada en colores oscuros

1
MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).

e

b
r

- 178 -

224

o

Las cubiertas de la edificacién principal, que dé a las alineaciéneg=~"



-~

|NFDRMANTE

i & . k ‘
T 3
o blanco, o bien perfiles de hierro o aluminio, o similares, 'iptadOS' S
o lacados en tonos asimilados a la anterior. No se permite el inso de !
perfiles de aluminio en su color natural. K\& .

Cerrajeria o
“'&:u‘“;_—_;_.nw' :

Las ventanas de las plantas bajas podrén cerrarse mediante rejas cuando

se estime oportuno. Si existen balcones en la misma fachada los

elementos de cerrajeria deberén gozar de homogeneidad compositiva entre

ellos. E1 acabado de los mismos serd preferentemente en tonos OsCuros.

Balcones.

El vuelo m&ximo permitido es de 30 cm su anchura no superard 1,50 m
y su canto tendréd como méximo 10 cm .

Los balcones no podrédn estar cerrados con antepechos de obra, celosias
de madera, cristales, laminas de aluminio etc. ni cualquier otro

elemento de cerramiento, excepto rejeria metdlica de proteccién con
disefio adecuado al entorno.

Canalones y bajantes

Si son wvistos tendrdn un tratamiento compositivoe con la fachada
cuidando su impacto visual. Deberén protegerse en planta baja hasta 2
m de altura.

Toldos

S6lo se permitirdn los toldos situados en los huecos de fachada de
planta baja y tendr&n una anchura igual al hueco, una altura minima

sobre la acera de 2,20 m y un vuelo méiximo de 1,10 m siempre que queden
60 cm libres de la anchUra de la acera.

. by
Las barras de sujecidn deber&n estaf~pintadas es colores similares al
resto de la cerrajeria del edificio.

R6tulos

Se pondran instalar ré6tulos comerciales adosados a las fachadas s6lo
en las plantas bajas, excluyéndose los luminosos en superficie, los
pintados directamente sobre el paramento y los tubos fluorescentes.

Los rétulos podrén ser:

-Horizontales: coincidiendo su largo con el del hueco de fachada sobre
el que se coloca ¥ limitando su alto a 60 cm .

~-Verticales: coincidiendo su alto con el del hueco de fachada sobre el
que se coloca y limitando su largo a 60 cm .

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid). i . Yook
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En ambos casos no bodréan sobresalir m&s de 5 cm .

ot Sl
La altura total del cierre de parcela sers 2,10 m Y estaré formahqrpbr~“'
un antepecho que podrs ser ciego.

Cierre de parcela \\

Los materiales, texturas Y colores utilizados en los elementos de
Cerramiento, estaran en consonancia con los del resto de las fachadas
de la construcci6n; con el fin de que no existan disonancias entre
ellos, excepto en Cerramientos preexistentes: de alto valor ambiental
(piedra, etc.). '

El acabado de lasg partes ciegas sers a base de revocos blancos o con
Pigmentacién natural, en tonos claros Y con textura lisa. Todo el
cerramiento tendrd el mismo tono, color y textura, pudiéndose variar
el color siempre que se mantenga dentro de la misma gama, en molduras,
z6calos, remates, Jjambas, etc.

Entrada de vehiculos

Sus dimensiones no podran sobrepasar los 3 m de anchura y los 3,60 m
de altura. Se restringe este tipo de hueco a una entrada por edificio
Y exXpresamente su uso para otra actividad que no sea el paso de

La edificaci6n catalogada en el nivgl ambiental, con independencia de
las determinaciones pPropias del nivgl de proteccién y las Posibilidades
que unitariamente se les asigne por la normativa especifica de
proteccidn del patrimonio arquitecténico, para la eventual intervencién
constructiva, deber&n mantener el actual volumen edificado, si é&ste
llega a la altura maxima permitida, y la fachada o fachadas si ge
éncuentran en un estado fisico adecuado para su mantenimiento. En caso
contrario, emr que proceda la reedificacién total de 1a edificacisn
debers reproducirse la fachada y volumen aparente contemplado desde los
espacios piblicos, tanto en composicién, huecos, como asf mismo en
materiales de acabados, garantizando de esta forma el mantenimiento del
cardacter y valores ambientales del casco.

El cerramiento de la parcela, en caso de existir, no tendr& una altura
Superior a 2,50 metros, y sera de Piedra natural, mamposteria, chapado,
etc., con un minimo de 1,00 metro hasta 1,50 metros Y el resto hasta
el m&ximo citado se resolvers a base de cerrajeria, elementos vegetalesg
Y similares.
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11.1.10. Eliminacibén de impactos.

Con carédcter general, los edificios que contengan elementos que no se
integran en el medio en que se insertan, quedan fuera de ordenac16n en’
el aspecto desacorde con estas Normas. La concesifén de licehcia de
obras quedard condicionada a la realizacién de las obras gue elimgimen
o atenien losg impactos negativos. e

A continuaci6én se resefian los tipos de obras genéricos y los impactos
negativos a eliminar que conllevan:

A. Las operaciones de demolicifn y nueva planta dar&n lugar a la
eliminacién total de los volimenes fuera de ordenacifn y su sustitucién
por otros acordes con la normativa vigente en la zona.

B. Las operaciones de reforma (reestructuracién, consolidacién general,
recuperaci6tn) conllevardn la eliminacién de todos los impactos
negativos y elementos fuera de ordenaci6tn detectados, como cuerpos
salientes, wvol(Gmenes, alturas, acabados, enlucidos, etc.

C. Las reparaciones de fachada, revocos o enlucidos exteriores,
conllevaran la eliminacién de todos los elementos inconvenientes en las
fachadas (cuerpos salientes, materiales, colores, texturas, fébricas
o anuncios) fuera de ordenacifrm.

D. Las sustituciones de carpinteria exterior conllevarédn la eliminacién
de materiales, color o morfologifia improcedentes en cualquier elemento
de carpinteria exterior y la obligacién de homogeneizacién de las
carpinterias.

E. Los retejados y sustituciones parciales o totales de las cubriciones
conllevardn 1la eliminacién de materiales, textura o color
improcedentes.

F. La sustituci6n parcial o total de,la cubierta conllevard, ademéds de
lo expresado en el punto E, la eliminecitén de inclinaciones excesivas,

faldones partidos o . cualqu1er otro elemento morfolégico fuera de
ordenacion.
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ART.11.2.ZONA 02.RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. _;' S /"; ) 3

11.2.1.Definici6bn, 5o
| S

Esta zona es la gque constituye las nuevas extensiones residenciales-

ordenadas del nficleo urbano, asf como las zonas de ensanche residencigl -
unifamiliar ya existentes. IS

Se desarrolla en tipologias edificatorias aisladas, pareadas
agrupadas en hilera con un mé&ximo de dos plantas,. con aprovechamiento
bajo cubierta.

.

La trama urbana en que se soporta es, en general, de reciente creacién
O se desarrolla en ejecucibn del planeamiento que se revisa.

El uso principal es el residencial, pudiendo ocasionalmente situarse

pequefios locales de negocio o comercio en las plantas bajas asociados
al principal.

11.2.2.Grados.

A efectos de aplicacibn de las condiciones de la zona de ordenaci6n se
establecen cinco Grados, diferenciados fundamentalmente en el tamafio
minimo de la parcela edificable:

- Grado 1°: Residencial unifamiliar (175 m2)
- Grado 2°: Residencial unifamiliar (200 m2)
- Grado 3°: Residencial unifamiliar (250 m2)
- Grado 4°: Residencial unifamiliar (500 m2)
- Grado 5°: Residencial unifamiliar (1000 m2)

11.2.3.Tipologias edificatorias. -

En funcién del Grado de aplicacién 18% tipologias edificatorias son:

Grado Tipologias
1° . Aislada y agrupada en hilera.
2° Aislada y agrupada en hilera.
3° Aislada, pareada y agrupada en hilera
4° Aislada X
= Aislada
Yre Bleny heeer pencins cua ln

" . 'N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTU MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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No obstante 1o anterior, 'a efectos de nuevasg Begregaciones y Parcela-
Ciones de terrenos, se establecen unag barcelas y frentes minimos
dependientes del Grado en que se €ncuentre en cuestidn, que se fijan
en los siguientes valores:

GRADO | SUPERFICIE M NIMA FRENTE EBERA PODER INSCRIBIRSE EN LA
PARCELA UN CIRCULO DE DIAMETRO
1% 175 m2 7 m 7 m
2° 200 m2 9 m S m
3° 250 m2 S m 9 m ;_”
4° 500 m2 15 m 15 m ;
50 1000 mz2 20 m 0m

M
No obstante 1o anterior, para log grados 1° Y 2° se estara a lo
Previsto en la norma 5.2.3., pudiendo, en actuaciones de conjuntos de
viviendas, establecer la parcela minima comg resultado y suma de dos
fracciones, una privativa, en donde ge ejecutara 1a edificacién, Y otra
libre de ella que nfg_qggﬁunamnxeon~~.l.qg~ mismas fraccioness EGunto

S, adscribiéndola a“‘st“BE‘?éE?EQMX esparcimiento

dE“p&ttEiEE?iEﬁTEﬁaa ads [
privado—ai“serviéib”ﬁé'l

P e gl BT ek EENIT B Mt S g 4 DT

Registralmente se tratard como una Gnica parcela Compuesta por dog
fracciones, 1la privativa mis la mancomunada, siendo en este Gltimo cago

una parte alicuotgwﬁa_la»snpﬁxiigie total unada.

Salvo que en las fichas de desarrollo de unidades de ejecucidn, o en
Su’ caso sectores de suelo apto para urbanizar, ge diga en contra, 1la
Superficie mancomunada asociada al conjunto de viviendag debersan
Situarse en 1la misma manzana, con continuidad fisica.

11.2.5, icion volum .

El aprovechamiento edificable se fija para esta Zona por el indice de
edificabilidad superficial.
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Los valores que definen el volumen maximo edificable para cada pno de
los Grados es el siguiente: w

GRADO |[EDIFICABILIDAD MAX.

SOBRE PARCELA NETA
I 1° 0,70 m./m, m
i~ 2° 0,75 m./m, =
3 0,60 m./m, m 2
o oac 0,40 m./m, 7.0 m 2
|| 5° 0,25 m./m, 7,0 m 2

La edificabilidad correspondiente a ljos cinco Grados en el supuesto
previsto en 1los filtimos pérrafos de la norma 11.2.4. anterior se
dispondré exclusivamente én las fracciones de parcela que resulten
privativas. En la zona mancomunada no se permitird edificaci6n sobre
rasante alguna, y Unicamente se podrén ejecutar pistas deportivas al
aire libre, piscinas, etc., siendo que en este dltimo caso, si de la
normativa sectorial se derivase 1a necesidad de ejecutar algGn volumen
para adscribirlo a vestuarios, servicios o similares, de no disponerse
en posici6n bajo rasante con la instalacién, se detraerd de la edifi-
cabilidad correspondiente a las viviendas. '

11.2.6.Condiciones de posicion.

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes
planos de Ordenaci6én, como separacién entre las zonas de dominio
piblico y privado, © bien entre diferentes zonas de dominio privado.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establecerd un retranqueo
minimo de tres metros (3,00 m) para los Grados 1°, 3°, 4° y 5°, y de
dos metros (2,00 m) para el Grado 2°.

- Retrangueo a linderos laterales: Se e¥tablece en tres metros (3,00
m) para todos los Grados. Si se diese &1 caso de tipologias pareadas
o adosadas en hilera el retranqueo del lindero compartido seré nulo (0
m). En caso de tratarse de un linderoc que separe la parte privativa de
1a mancomunada en una actuaci6n de conjunto de viviendas de las
permitidas en los grados 1°, 2° y 3° el retranqueo minimo en este caso
sera de dos metros (2,00 m).

- Retranqueo al lindero posterior: Serd igual o superior a tres metIos
(3,00 m) en todos los Grados.De igual forma que en el caso anterior,
en caso de tratarse de un lindero que separe la parte privativa de la
mancomunada en una actuacidn de conjunto de viviendas de las permitidas
en los grados 1°, 2°y 3° el retranqueo minimo en este caso gerd de dos
metros (2,00 m).

- fndice de ocupacién m&xima sobre parcela neta: Para cada uno de los

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madid).
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Grados se adoptan los siguientes valores maximos: -
- Grado 1°: 40%
- Grado 2°: 40% . { :
i
- Grado 3°: 40% - A~ '
\ o 4 EE,

- Grado 4° . 25%

% . i
- Grado 5°: 20% \\éi ) ﬁ’;

En actuaciones de conjuntos de viviendas en gue Se divida en dos 1la
parcela adscribiendo una parte a &rea mancomunada y otra privativa, el
indice de ocupacitn se referird a la superficie de esta nltima
fraccién. ’

11.2.7.Condiciones de uso.

No se establecen diferencias entre los Grados definidos por lo que se
refiere a los usos a disponer en el suelo y la edificacién.

Uso principal:

Uso residencial, en su clase Vivienda en Categorfa 1°. El uso resi-.

dencial estd condicionado a que se pueda desarrollar dentro de 1la
parcela una vivienda de programa minimo.

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 1°® en planta

baja siempre asociado al uso Residencial, en la clase Hostelero

categoria 6", en edificio de uso exclusivo, siendd condicién comple-
mentaria que la superficie de la parcela sobre la due se proyecte tenga
més de 2.500,00 m2 de superficie, y en clase centros de reunién, en
categoria 9%, asi mismo con la condigi6n complementaria de gue la
superficie de la parcela sobre la gque-se proyecte este uso sea igual
O superior a 1.500,00 m2. . :

Uso Terciario oficinas, en la clase oficinas, la categoria 1°,
Degpachos y consultas profesionales.

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en situacién de planta
baja o en edificio de uso exclusivo, menos las 'categorias 9°, 11® y 15°
que habrédn de desarrollarse en edificio de uso exclusivo, siendo
condicién complementaria que la superficie de la parcela sobre la que
Be proyecte tenga méds de 2.500,00 m2 de superficie.

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria
1* en situacifn de planta baja, en clase Almacenamiento en categoria
7° en posici6n de planta baja y planta s6tano, y en Clase Garaje
Aparcamiento en categoria 11* s6lo en planta baja asociado al uso
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principal de la edificacién.
Uso de Espacics Libres y Zonas Verdes en su clase de jardinés y juegos
de nifios en categorfas 1° y 2* en la superficie de parcela no ocupada
por la edificacién, en general de uso privado al servicio de 1la
edificacion. \Y

.y
: T

Todas las actividades que se permiten comc complementarias %ﬁk uso

principal residencial deber&n demostrar la compatibilidad y no molestda~"

para el mismo de forma previa a su implantacion.

Usos prohibidos:
Los restantes.

11.2.8.Condiciones estéticas, higiénicas y de sequridad.
Son las previstas con cardcter general en el planeamiento municipal.

En cualquier caso las cubiertas de la edificaci6n principal se
resolveran con faldones inclinados con pendientes que oscilaran entre
los 20° y los 25° sexagesimales, sin prohibirse las cubiertas planas.
Los materiales de cubricién serdn de coloracibn terriza, tal cual se
presenta en la actualidad las cubiertas de las zonas del casco antiguo
y sus primeros ensanches, quedando prohibido el uso de placas
met&licas, de fibrocemento y similares..

En esta zona de ordenanza desaparece‘la obligatoriedad de recoger Yy
canalizar las aguas pluviales mediante canalén y bajante.

11.2.9.0tras condiciones.

Se reservarad como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento
por cada vivienda/parcela. Esta reserva podrd efectuarse bien en
situacién al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tepdrd una altura superior a 2,50 m,
pudiendo ser de mamposteria, o chgpado de piedra hasta 1,00 m y el
resto hasta el méximo citado se resolverd a base de cerrajeria, elemen-
tos vegetales y similares. ;

NOTA: .

Como excepci6tn y debido al interés comercial del frente de la carretera
M-507, de Navalcarnero a Aldea del Fresno, en una franja paralela a la
carretera de 25 m de profundidad, contado desde el propio limite de la
carretera M-507,en el &mbito comprendido entre la carretera de la
Estacién y la primera rotonda viniendo desde Navalcarnero, segln se ve
en el plano 2.1 de Calificacién del Suelo; se permite una
edificabilidad de 1,00 m2/m2, .con una ocupacitn del €0%, siempre y
cuando exista un proyecto asociado de local comercial en planta baja
y vivienda en planta primera. N
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ART.11.3.ZONA 03.RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
11.3.1.Definicibn.

:,
¢
¥
{

3

ike

. ] ‘
Esta zona forma parte de las nuevas extensiones residenciales ordenadas _
.del nicleo urbarno. . %

.

El uso principal que soporta es el residencial multifamiliar.

11.3.2.Grados. ‘

A efectos de aplicaciétbn de las condiciones de 1la presente zona de
ordenacién no se establece segregacifn de la misma en grados a efectos
de la aplicaci6n de las condiciones de aprovechamiento edificable.

11.3.3.Tipologias edificatorias,

La tipologia edificatoria permitida es la de edificacién en bloque
abierto con cardcter exclusivo. Los blogues tienen una dimensi6én de 74
m de largo por 13 m de ancho.

11.3.4.Condiciones de parcelacifn.

No se determina parcela minima edificable entre las existentes siendo
por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto
de las condiciones de la zona de ordenaci6n en cuestién.

A estos efectos se entenderd como parcela existente la dque se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad,
© bien provenga de un expediente municipal de parcelacién, compensacién
© reparcelaci6n que haya adquirido firmeza en via administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de.niuevas segregaciones y parcela-
ciones de terrenos, Se establece une parcela minima edificable de
noventa y cinco metros cuadrados (95 wm!), con un frente minimo de
siete metros (7,00 m), en cuyo interior pueda inscribirse un circulo
de siete (7,00 m) de di&metro. - '

A efectos de posibles agregaciones de parcelas la 1ongitud de fachada
no podréd superar los 74 m.

11.3.5.Condicjones de volumen,

Las condiciones de volumen miximo edificable se establecen poer un
coeficiente de edificabilidad superficial, regulando la organizacién
interior de la edificaci6n por medio de condiciones higiénico-sanita-
rias de forma que ningln espacio edificado quede sin el necesario
asoleo y ventilacién.

N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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A los efectos de lo citado en el parrafo anterior, se entebderé como
estancia vividera aquella parte de la edificaci6én en donde;se puedan
efectuar actividades de descanso y reposo, trabajo, estancia&kfecreo,
cocinado y las que se puedan asimilar. Por contra tendrén la conpsic :
cién de locales no vivideros los destinados dentro de la edifigacién
a aseos y bafios, despensas, almacenes, espacios de comunicaclenes.
dentro del edificio, y espacios que se asimilen a estos citados.

los valores que definen el volumen méximo edificable son los siguien-
tes: !

-Edificabilidad m&xima sobre parcela neta: 2,10 . /m,

-Namero m&ximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera), en los 44 m
centrales del bleogque y de 3 plantas en los testeros del mismo.

-Altura méxima: 6,50 metros (m&ximo 3,50 m en planta baja). ¥ de 9,50
m respectivamente para II y III plantas.

11.3.6.Condiciones de posicién.
Se establecen las siguientes:

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes
planos de ordenacifn, como separaci6én entre las zonas de dominio
piblico y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

- Retrangueos a alineaciones oficiales: Se establece un retrangueo nulo
(0 m), debiendo de coincidir la alineacién oficial con la de 1la
edificaci6én, tanto en los testeros de las manzanas-tipo como en los
15 m de cada extremo de fachada a la calle. En los 44 m centrales se
establece un retranqueo de 3 m.
= 2 M,

- Retranqueo a linderos laterales:.Se establece un retrangueo nulo a
log linderos laterales, de forma gue se posibilite la tipologia de
edificaciétn conformando manzanas cerradas. .

- Retrangueo al lindero posterior: Se establece un retranqueo nulo al
lindero posterior, de forma que se posibilite la tipologia de edifica-
cién conformando manzanas cerradas. :

- El indice de ocupaci6tn méaxima sobre parcela neta se fija en 85%.

11.3.7.Condiciones de uso.

Uso principal: .
Uso residencial, en clase y categoria 2°. El uso residencial est& con-
dicionado a que se pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda
de programa minim?.
Gha i T o (-
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‘Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 1®, 2% y 4® en

Usos complementarios:

‘L
1
\
Usc Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 1® y 2%, en ‘ % i
planta baja. No se permiten los usos extensivos de comercio gue superen ) ,
© agreguen bajos comerciales, con una longitud en fachada superior a- . jf
20 m. y en clase Centros de Reunién en categoria 9" y 10® en situaci6tn ~ ° & 4
de planta baja. "kcr--i~~ e

cualquier posicién en la edificacién, y en categoria 3° en planta baja
Y primera.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase' de jardines y juegos
de nifios en categorias 1°®* y 2*® en la superficie de parcela no ocupada
por la edificacién, en general de uso privado al servicio de la
edificaci6bn. : .

Usos prohibidos:
Los restantes.

11.3.8.Condiciones estéticas, higiénicas v de sequridad,
Son las previstas con carédcter general en el planeamiento municipal.

En cualquier caso las cubiertas de la edificacién principal se
resolverdn con faldones inclinados con pendientes que oscilar&n entre
los 20° y los 25° sexagesimales, sin prohibirse las cubiertas planas.
Los materiales de cubricién serén de coloracién terriza, tal cual se
presenta en la actualidad las cubiertas de las zonas del casco antiguo
Yy sus primeros ensanches, gquedando prohibido el uso de placas
metédlicas, de fibrocemento y similares.

11.3.5.0tras condiciones,

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento
por cada vivienda/parcela. Esta regerva podréd efectuarse bien en
situacién al aire libre o bien bajo eubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendrd una altura superior a 2,50 m,
pudiendo ser de mamposteria, o chapado de piedra hasta 1,00 m y el
resto hasta el mdximo citado se resolverid a base de malla meté&lica,
cerrajeria, elementos vegetales y similares.

© DUIBESDIE, Bran hrner pnsriag o
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ART.11.4.ZONA 04 .MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION. oWt ¥ i

11.4.1.Definicion. ! i "

Corresponde a la tipologia de viviendas unifamiliares adosadas en

hilera que se localizan en los &mbitos del barrio de Don Agustin Garcia '~ i

Gascd vy en la calle Barrio de las Eras. \i gr : Jf
N, £ : P

Su situacitn viene reflejada en el plano de Ordenacifn n° 2.1.*&@R~u&&ﬁﬂﬂf

Calificacién del Suelo. e

11.4.2.Grados.,

A los efectos de aplicacitn de las condiciones de la presente zona de
ordenaciftn, se establece segregacifn de la misma en grados a efectos
de la aplicaci6én de las condiciones de aprovechamiento edificable:

Grado 1: Barrio de Don Agustin Garcia Gasco.
Grado 2: Calle Barrio de las Eras.

11.4.3.Tipologias edificatorias.

Grado 1: Corresponde a la tipologia de viviendas unifamiliares
adosadas en hilera, que conforman una manzana cerrada.

Grado 2: Corresponde a la tipologia de wviviendas unifamiliares

adosadas en hilera con viario "en peine®", de II y III
alturas.

11.4.4.ggndicigng§ de parcelacién,

Grado 1: La parcela minima es la definida catastralmente en 1la
actualidad no permitiéndose segregaciones de las mismas.

Grado 2: La parcela minima es la definida catastralmente en la

actualidad, no permitiéndose agregaciones ni segregaciones
de las mismas.

Las parcelas son de 71,5 m2 para dos plantas y de 60 m2 para tres
plantas.

11.4.5.Condiciones de volumen, de. posicién y estéticas de la

edificaci6tn,

Grado 1: Este grado de ordenanza fija las condiciones de volumen,
tanto en la posicién de la edificaci6n, como de
edificabilidad en las actuales parcelas, para las obras de
reforma o ampliacién de las edificaciones existentes.

- Alineaciones: Las definidas en el plano de Ordenaci®n n°2.

.N.5.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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- Area de movimiento: es la definida por 1la aétuél e
edificaci6n. & .

- Altura méxima: dos plantas, manteniendo
caracteristicas compositivas y constructivas de
edificaci6n existente, con especial incidencia en
mantenimiento de impostas, cornisas, ritmo de huecosg,:

texturas y colores. M
- No estén permitidos: s6tanos o aprovechamientos bajo
cubierta. .

.

Grado 2: Las condiciones de volumen, de posici6n y estéticas son las
correspondientes a las edificaciones actuales no
permitiéndose modificaciones. .

- Superficie maxima construible: 1,18 w’/m? para dos plantas
y 2,4 m/m’, para tres plantas.

- Superficie mé&xima ocupable. 59% para dos plantas y 90%
para tres plantas. '

Las alineaciones y retrangueos para este grado son también
los existentes, definidos en el plano de Ordenaci6n n® 2.1,
de Calificacitn del Suelo.

S6lo se permiten obras de conservacifn y mantenimiento de la
edificaci6n.

11.4.6.Condiciones de uso.

El uso principal para los grados 1 y 2, es el Residencial, clase
vivienda y categoria 1", vivienda unifamiliar.

Usos complementarios, para ambos grades 1 y 2.
Voar,

. Uso Terciario, clase oficinas en categorfa 1°, permitido el uso de
despachos y consultas profesionales, anejas a la vivienda.

. Uso Dotacional, clase Educacién y Cultura en las categorias 1® y 2°.

. Uso Industrial, clase Industria Ordinaria y Talleres en la categoria
1®*. (S6lo para el grado 2) y en clase Garaje, Aparcamiento, en
categoria 11® para ambos grados.

Usos prohibidos:

Los restantes. -

a==
R
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ART.11.5.ZONA 05.INDUSTRIA Y ALMACENES. £ p
2 1
11.5.1.Defipicién, ' { '

Esta zona de ordenacién se sitda en el margen izquierdo de la carretera f_,f
M-507 de Villamanta a Aldea del Fresno, asi como en el resto dg las--- ’

zonas definidas como tales en el plano de Ordenacifn 2.1,% de 37"',H#
Calificacién del Suelo. “gimnhgnypﬂ
11.5.2.Grados .

A los efectos de la aplicacibn de la presente zona de ordenanza no se
diferencia ningiin grado.

11.5.3.Tipologias edificatorias,

' Tipologia de naves 1ndustr1ales de tamafio medioc con posibilidad de
’ adosamiento a lindero con ocupaci6én media del solar sobre el que se
ubican.

11.5.4.Condiciones de parcelacifn,

- Parcela minima: ser& de 500 m2, pudiéndose en todos los casos
inscribir en el interior de 1la parcela un circulo de 15 m. de
di&metro.

- Frente minimo: El frente minimo serd de 15 m.

- Frente méximo: El frente mé&ximo de parcela no se fija; no obstante
la edificaci6n adosada no podré presentar una longitud de fachada
continua superior a 80 m, sin reservar una banda libre de obstédculos
de 5 m de ancho, que una dos vias o caminos piblicos y gue permita
la manicbra y acceso de un vehiculo contra incendios.

Ademéds debe contar con las siguientes reservas:
e

Estacionamiento: fa
vehiculos ligeros, 1 plaza/SO m2 construidos. :
vehiculos medios y pesados, 1 plaza/900 m2 const. "

Carga y descarga:
debera garantlzarse estas operaciones sin interferir el
movimiento interno, preveyendo una plaza de vehiculo
industrial medio por empresa, y al menos, una de vehiculo
pesado industrial.

Ajardinamiento:
ajardinamiento minimo,1 &rbol cada 150 m2 de parcela no
ocupada por edificaci6tn. -

Diﬁensiones de las plazas de aparcamiento:
vehiculos ligeros, 2,50 x 5,00 m

o lﬂ
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vehiculos medios, 4,50 x
vehiculos pesados, 4,50 x

11.5.5.Condiciones de volumen v de posicién, 1\;.3 bl

u R % - e
- Alineaciones: Las alineaciones de las parcelas vienen sefialadas en o

el Plano de Ordenacién n® 2.1., de Calificacién del Suelo. ai

- Retranqueos: El retranqueo minimo de la edificacién al frente y al
fondo de parcela serd de 6 m para las nuevas edificaciones y cuando
no se adose la edificaci6n a lindero lateral el retrangqueo lateral
minimo serd de 3,5 m. ?

- Fondo edificable méximo: No se fija fondo edificable maximo.

- Superficie ocupable de parcela;, La ocupacién méxima de todas las
edificaciones no podrd ser superior al 60% de la superficie de
parcela.

- Superficie mixima construible: La superficie maxima construible se
deduciréd de la aplicacién del resto de parametros de la ordenanza.

- Altura maxima: La altura maxima de la edificacién serd de una
planta, hasta un total de 7,5 m de altura: dicha altura no se podra
sobrepasar sino con elementos de estructura exentos y técnicos no
habitables, inherentes al procesc productivo.

11.5.6.Condiciones de uso,

Uso principal:

Uso Industrial en clase Industria Ordinaria Yy Talleres, en las
categorfas 1%, 2° y 3". En clase Almacenamiento, en las categorias 7°
Y B®. En clase Industria Agropecuaria, en la categoria 5°.

Usos complementarios: -~

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 1% y 2°, en
planta baja y en edificio de uso exclusivo, debiendo ser comercio
relacionado con la produccién industrial, ¥ en clase Centros de Reunién
en categoria 9* en situacién de planta baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorfas 2° Yy 3° en
cualquier posicifn en la edificacién, siempre asociada a la instalacién
industrial que se trate, no pudiendo superar el 25% de la superficie
edificable por todo concepto.

Uso Dotacional, en clase Sanitario, se permite los servicios médicos

de empresa y los espacios dotacionales destinados a este fin; Y en
clase Deportivo en categoria 16°.

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madsia), 17757 %0 #
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Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos
de nifios en categorfas 1° en la superficie de parcela no ocupada por
la edificaci6n, en general de uso privado al servicio de la edifica-
cién; y en la clase Proteccidn en categorias 4° y 5°.

Usos prohibidos:

Los restantes.
11.5.7.Condiciones estéticas, higiénicas y de sequridad,

Serén las previstas con cardcter general en el planeamiento municipal,
si bien se tendrd cuidado con el impacto que pueda suponer el empleo
de determinados materiales o excesivos voldmenes edificables.

11.5.8.0tras condiciones.

Se reservard como minimo denti® de la parcela la dotacién de aparca-
miento, 1 plaza cada 90 m2 construidos, y de espacioc para carga y
descarga que en su caso se considere como minima. Esta reserva podra
efectuarse bien en situacitn al aire libre o bien bajo cubierto.

El cerramiento de la parcela no tendréd una altura superior a 2,50
metros, pudiendo ser de fdbrica o mamposteria hasta 1,50 metro y el
resto hasta el m&ximo citado se resolverd a base de malla meté&lica,
cerrajeria, elementos vegetales y similares,

Se recomienda la utilizacién de cerramientos vegetales de baja altura
combinados con arbolado.

El terreno libre de edificaci6n que quede visto desde la via o espacios
piblicos no podréd ser empleado para acopio ni vertido de materiales,
bien sean estos utilizables o residuales propios de la industria.

Se ajardinaré con especies aut6ctonas en proporcién de 1 drbol cada 100
m2 de parcela libre de edificacién.

En el cierre exterior y contiguo al acceso de situaré un tnico cartel
de entrada en el que figurard la relaci6n de todas las empresas que en

el poligono radigquen. Su forma y tamafio se adecuard formalmente al
cierre y a sus dimensiones.

Se instalard un hidrante contra incendiog, como minimo por parcela
mayor de 1000 m2 y cada 60 m en zonas de parcelas menores de 1000 m2.

Las industrias nido podrén resolver la dotacifn necesaria de servicios

de forma conjunta en cada instalacién, o bien de forma individualizada
en cada mSdulo.
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ART.11.6.Z0NA 06.DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS. i
11.6.1.Definicién. ff; {

P

Esta zona de ordenacién queda constituida bésicamente por aquellas

dreas destinadas a la dotacién de equipamientos de todo tipo, del
nicleo de poblacién y gue estructuran al mismo, tanto de tltularldad )
publica como privada. 3, e

¥,

. o
Entre otras dreas incluye las destinadas a la educacién, al culto, al._..-

deporte, a la administracién y a la asistencia social y sanitaria,
etc., por lo que se refiere a los principales usos dotacionales.

11.6.2.Ambito de aplicacién,

A diferencia del resto de zonas de ordenacién consideradas en el este

Documento, la presente zona de axdenacién tiene un doble &mbito de
aplicacién.

Por una parte, aguellas zonas destinadas a eguipamientos y reflejadas
con el indice de zona © clave correspondiente en 1los planos de
Ordenacidn n® 2 relativos a la Calificacién del Suelo, gquedan regulados
integramente por lo que se refiere a edificacién y usos por lo expuesto
en el presente articulo normativo.

Por otra parte, y con caricter puntual, aguellos edificios, fracciones
de edificios o parcelas destinadas actualmente a equipamientos de cual-
quier tipo, que se han sefialado en los mencionados planos de Ordenacién
relativos a la Calificacifn, comprendidos en cualesquiera otra zona de
ordenacidn, quedard&n sometidos, por lo que se refiere a las
caracteristicas de la edificacién y proteccién, a las normas especifi-
cas de la zona en gue quede incluido, sin perjuicio de 1las
determinaciones, normas © instrucciones gque sean de aplicacién por
razén de la actividad que se desarrolle o se vaya a desarrollar. Y por
lo que se refiere al uso, seréd de aplicaciém lo previsto en las
condiciones gue se determinen en el presente articulo normativo.
Vign

11.6.3.Tipologias edificatoriag,

Las tipologias edificatorias, para las instalaciones que se regulen
integramente en su edificacién por esta zona de ordenacién, serén
aisladas o-pareadas.

11.6.4.§r§d05,

A efectos de aplicacién de las condiciones de la zona de ordenacién se
establecen dos grados, diferenciados fundamentalmente en el uso a que
se adscribiré el suelo: -

- Grado 1°: Dotacional dentro del Casco Antiguo(que corresponde a la
zona de ordenanza 01 "Casco Antiguo®" definida en el plano de
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Ordenacién n® 2.1 de Calificacién del Suelo). ;/////
- Grado 2°: Dotacional fuera del Casco Antiguo. K : Eh; S

- Grado 3°: Dotacional privado. [

11.6.5.Condiciones de parcelacién,

No se determina parcela minima edificable entre las existentes siendo
por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto
de las condiciones de la zona de ordenacifn en cuestién.

- A estos efectos se entendera como parcela existente la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad,
o bien provenga de un expediente municipal de parcelacién, compensacién
o reparcelacién que haya adgquirido firmeza en via administrativa.

No obstante lo anterior, a efeewtos de nuevas segregaciones y parcela-
.Ciones de terrenos, se establecerdn unas parcelas y frentes minimos
dependientes del grado en que se encuentre en cuestién, que se fijan
en los siguientes valores:

- Grado 1°. Dentro de la delimitacién de la zona de Casco Antiguo:

Superficie minima: 150,00 m2
Frente minimo: 7,00 m

Deberd poderse inscribir en la parcela un circulo de 7,00 m de
didmetro.

- Grado 2°. Exterior a la delihita;ién de la zona de Casco Antiguo:

Superficie minima: 500,00 m2
Frente minimo: 15,00 m

Deberd poderse inscribir en la parcela un circulo de 15,00 metros de 4
dismetro. ; '

V.
En el grado 2° descrito, la condici6n de frente y forma no tendrs el
cardcter de obligatorio cuando se trate de instalaciones dentro de un
drea residencial privada y destinada a su exclusivo servicio, resol-
viendo el acceso a.los usuarios desde el propio &rea residencial.

- Grado 3°. Dotacional privado:

Superficie minima: 1000,00 m2
11.6.6.Condiciones de volumen,

El aprovecﬁamiento edificable se fija para esta zona por el indice de
edificabilidad superficial. Los valores que definen el volumen m&ximo
edificable para cada uno de los grados es el siguiente:

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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Grado 1°. .
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,20 m%/md 2\;
- Altura m&xima de la edificacién: : 6,50 m .
- Nimero méximo de plantas: 2 plantas (bajas+l
Grado 2°.
- Edificabilidad mé&xima sobre parcela neta: 1,00 mi./m?,
- Altura mixima de la edificacién: 6,50 m
- Ndmero méximo de plantas: 2 plantas (baja+1®)
Grado 3°. )
- Edificabilidad mi&xima sobre partela neta: 0,40 m /m?,
i - - Altura médxima de la edificacién: 6,50 m
- Nimero mdximo de plantas: ‘2 plantas (baja+1®)

No obstante lo determinado por estos par&metros, si del desarrollo de
determinada dotacién pdblica se necesitase superar alguno de los
limites fijados, el Ayuntamiento Pleno, previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales, podrd autorizarlo con carécter
excepcional.

11.6.7.Qondiciongs de posicidn,

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes
planos de ordenacién, como separacién entre las zonas de dominio
pdblico y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retrangueo nulo
(0 m) para el Grado 1° y de cuatro metros (4 m) para el Grado 2° y tres
metros (3 m) para el Grado 3°.

' b
- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres metros {3 m)
para los Grados 1° y 2°. Si se diese el caso de tipologias pareadas en
el Grado 1°, el retrangueo del lindero compartido serd nulo (0 m).

- Retranqueo al linderd posterior: Sers igual o superior a tres metros
(3 m) en el Grado 1° y de cuatro metros (4 m) en el Grado 2°.

- Indice de ocupacidén mixima sobre parcela neta:

Para cada uno de los grados se adoptardn los siguientes valores
méximos, _

Grado 1°: Segin la Ordenanza 01 "Casco Antiguo”. -

Grado 2° y'3°: 25° para las edificaciones cerradas que se levanten
Bobre rasante. )

DIt i e .N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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11.6.8.Condiciones de uso,

Los usos a que quedan adscritos los suelos calificados con la presente
zona de ordenaci6én son los mismos a los que est&n adscritos en la

actualidad, consolidando su situacién respecto del uso. 3

No obstante lo anterior, los cambios de uso y los usos a que s;\godrancfiva
destinar los suelos asi calificados para equipamientos seran para‘agﬁ::;;”d’;”

uno de los Grados de esta Zona de Ordenacién, los siguientes:

Grado 1° v 2° _
Uso principal: Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias.

Grado 3°

Uso principal: Uso Dotacional en sus clases, Asistencial en categoria
3% y Sanitaria en categorias ;2: y 11°. '

- Usos complementarios para los Grados 1° y 2°:

Uso Residencial, en Clase Vivienda categorfia 1°, con un méximo de una
vivienda por instalaci6n dotacional y 125,00 m2 construidos, para
duarda y custodia de las instalaciones. :

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorfia 1° asociado
al usc dotacional y como complemento de este, Y en clase Centros de
Reunién, asi mismo asociado a algiin uso dotacional, en categoria 9*® en
situacién de planta baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 4° en cualquier
posicién en la edificaci6én, asociado al uso dotacional.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos
de nifios en categorias 1® y 2° en la superficie de parcela no ocupada
por la edificacifén, en general de uso privado al servicio de 1la
edificacidn.

- Usos prohibidos: Los restantes.

11.6.9.Condiciones estéticas, higiénicas v de sequridad,

Las actuaciones edificatorias y de todo orden se someteran a las
previstas con caricter general en las presentes Normas Subsidiarias.
Se reservard como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparca-
miento prevista como -minima en las condiciones generales del uso
dotacional. Esta reserva podrd efectuarse bien en situacién al aire
libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El- cerramiento de la parcela no tendrd una altura superior a 2,50
metros, pudiendo ser de fdbrica o mamposteria hasta 1,00 metro y el
resto hasta el méximo citado se resolverd a base de cerrajeria,
elementos vegetales y similares. ;
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ART.11.7.%Z0NA 07 .SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZOHAS RDES.
11.7.1.Definicibn.

Comprende a los espacios libres, de dominio y uso pidblico, destinados
a espacios ajardinados o forestados, e integrantes del sistema de
espacios 1libres del nicleo urbano, necesarios para la adecuada
salubridad, y esparcimiento y recreo de la poblacién. Asi como los
espacios libres de dominio y uso privado.

11.7.2.Grados. ' -

A efectos de la aplicaci6n de las cond1c;ones de esta zona de ordenanza
se establecen dos grados:

Grado 1°: Sistema de espacios libres vy zonas verdes de dominio y uso
piblico.

Grado 2°: Sistemas de espacios libres y zonas verdes de uso y dominio
privado, que corresponde al espacio 1libre comin e
indivisible de la zona de Ordenanza 02 T"Residencial
Unifamiliar" en su grado 2.

11.7.3.Condiciones de parcelacibn,

Para el grado 1:

No se establecen, consideréndose indivisibles las previstas en 1los
correspondientes planos de ordenacién.

Para el grado 2:

Parcela minima e indivisible: 1.500 m2.

11.7.4.Edificaciones e 1nstalac1ggg§ permitidas. Condiciones de
posicidén.

Sblo se permiten en esta zona de ordenanza para ambos graﬁos. edifi-
caciones provisionales o ligeras tales como kioscos de bebidas o de
prensa, kioscos de misica y similares, que tengan una sola planta con
un total méximo de tres metros (3 m) de altura y doce metros
cuadrados (12" m2) de superficie cerrada. :

Se permiten asi mismo en este Grado, instalaciones deportivas que no
supongan elevacién de edificacién alguna y s6lo requieran tratamientos
superficiales (piscinas, etc.).

No se superard el uno por ciento (1%) de ocupacién de cualquier
instalacién sobre cada é&rea delimitada por la presente zona de
ordenanza. ;

El retranqueo minimo de cualquier instalacién a las alineaciones y
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linderos serd de tres metros (3 m). g
En cualguier caso se respetarin las rasantes naturales del terteno,
gquedando prohibida su modificacién salvo la adecuacifén minima a e “ - s
obligan las instalaciones antes mencionadas. oo 1 L
En las zonas de proteccién de vias de comunicacién solamente se permite

la instalaci6n de paradas de transporte plblico, kioscos de prensa, y
aquellas otras asociadas al viario.

Y en las zonas de proteccién de infraestructuras solamente se permite
la ejecucidén de sendas para el establecimiento de itinerarios de
comunicacién peatonal en su desarrollo.

Se podrd dar acceso a fincas privadas urbanas a través de suelos
calificados por esta zona de gidenacién si no son pargues urbanos.

11.7.5.Condiciones de uso.

Para ambos grados el uso principal es el de Espacios Libres y Zonas
Verdes en todas sus Clases y categorias, siendo para los mismos usos
compatibles el uso Comercial en Clase Comercio categoria 1*, en
pequefios kioscos en las condiciones antes previstas de ocupacién y
volumen y el uso Dotacional en Clase Deportivo categoria 16° en situa-
cisn al aire libre y uso industrial, clase Aparcamiento, categoria 11°..

En las zonas de proteccién de vias de comunicacién e infraestructuras
los inicos usos permitidos serén el de Espacios Libres y Zonas verdes
en Clase Proteccidn categorias 4" y 5" respectivamente.

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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ART.11.B.ZONA 08.SERVICIOS URBANOS E‘IHE?AE%E&HGTURAS.
11.8.1. pefinicién.

Son las dreas destinadas a alojar las instalaciones de infraestructuras
urbanas al servicio general del nicleo urbano.

11.8.2. Condiciones especificas,

Retranqueos: En las instalaciones de nueva implantacién el retranqueo
minimo a cualquier lindero serd de 3 metros para cualquier construccién
en el Suelo Urbano y de 10 m si es otra clase de suelo. Para el resto
de las instalaciones, entre las que se incluyen las existentes en el
momento de aprobaci6tn de las Normas Subsidiarias, no se fijan
retranqueos. s '

Edificabilidad: No se fija 1lfmite alguno de edificabilidad para la
construccién de edificaciones e instalaciones técnicas no habitables
necesarias para el servicio y mantenimiento de la instalacién.

11.8.3.Condiciones de uso.

S6lo se permiten los usos propios de las instalaciones gue en cada caso
Se consideren con los complementarios necesarios para el correcto
funcionamiento de la instalaci6én, servicio o infraestructura.

11.8.4.0tras condiciones.

Los costes de las infraestructuras de conexién para el suministro de
agua potable a las diferentes actuaciones sera&n a cargo del promotor
O promotores de las actuaciones urbanisticas derivadas de la Revisién
de las Normas Subsidiarias, asf como, todos los proyectos de redes de

agua potable deberdn de cumplir las norm aba im
del Canal de Isabel Il
. ] *an,
LIS s Do
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ART.11.9. ZONA 09.RED VIARIA. k - e
11.9.1. Definicién. Uf:l

A

Es el &rea adscrita a los espacios pib ih@$?g§;:éiacién ¥y de canales
de comunicaci6n entre las diversas Areas del sector, tanto a nivel
peatonal como a nivel rodado.

-Regula la utilizacién de los mismos sin que incida sobre ellos 1la
condicién legal de espacios libres.

11.9.2.Condiciones especificas.

- UOnicamente se permite la instalaci6n de elementos de mobiliario
urbano, y toda instalaci6n o sefial al servicio del.trénsito rodado o
peatonal, asi como cabinas telefénicas y kioscos para la venta de

prensa, con una superficie méixima construida de 12 m2 Y una altura
médxima de 2,80 m , por cualquier concepto.

-'Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el pArrafo

anterior, se situardn de forma que no obstaculicen ni la circulacién
ni el aparcamiento de vehiculos.

11.9.3.Condiciones de uso,

[}
El Uso caracteristico de esta zona de ordenacién es el de Red Viaria,
tanto en categoria 1°, Peatonal, como en 2°, Rodada y de Coexistencia,
siendo complementario el uso de aparcamiento anejo a la red viaria.

Se permiten como usos compatibles dentro de la zona el de Espacios
Libres y Zonas Verdes en su Clase de Proteccidén categoria 4® y en su
Clase Jardines en categoria 1°, y asf mismo el Uso Comercial en Clase

Comercio categoria 1°, en pequefios kioscos en las condiciones antes
previstas de ocupaci6n y volumen.

El uso de la Red Viaria de forma teﬁﬁcral o0 extraordinaria por instala-
ciones de tipo comercial, tales como mercadillos al aire libre, ferias,
terrazas de bares y cafeterias, etc., sers regulado especificamente por
el Ayuntamiento, para lo que se redactarid una Ordenanza Especial en
desarrollo de estas Normas Subsidiarias.

- !,J

70 MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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