CAPITOLO 10.NORMAS PARTICULARES PARA EL LO_NO
URBANIZABLE,

- ART. 10.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

10.1.1.Definicién v dmbito,

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del té&rmino
municipal que, por sus valores de orden ecoldégico, paisajistico,
forestal o agrario, © por no ser necesarios para usos urbanos, son
excluidos del desarrollo urbano por estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degrada-
cidén y a potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos

propios del mismo. Los terrenos que lo constituyen se delimitan en el
plano de Clasificacién del Suelo del término municipal.

10.1.2.Categorfas,

El Suelo No Urbanizahle queda subdividido en dos categorias:
1%.8uelo No Urbanizable comin.

2?.Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

Los terrenos afectados a cada una de las citadas categorias se
delimitan en el plano de Clasificacisn del Suelo._

10.1.3.Infraestructuras v sistemas generales.

En el plano de Clasificacién del Suelo del término municipal se definen
NNSS.DELPMQEAMMQHOLHHHCTALDEVHLAMANTAmkmml
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las infraestructuras bésicas del territorio y sistemas ge erales due
total o parcialmente, quedan ubicados en el Suelo No Urba

Para
correspondientes Planes Especiales o, en su caso,

autorizacién prevista en la norma 10.5.3. gsiguiente para las 1ns£§f§-
ciones de utilidad pidblica o interés social.

Cuando la obra se promueva por un Organo de la Administracién o por una
Entidad de derecho piiblico, y el grado de definicién aportado por estas
Normas Subsidiarias permita la redaccién directa del Proyecto de
Ejecucién, bastard someter &ste al trdmite previsto en el articulo 10
del Decreto 69/1.983 de la Comunidad AutSnoma de Madrid.

ART. 10.2. REGIHEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.
e Y
10.2.1.Criterigs de utilizaci6m:

El Suelo No Urbanizable deberd utilizarse en la forma que mejor

corresponda a su naturaleza, con subordinacién a las necesidades e
intereses colectivos.

10.2.2.Usos admitidos v prohibidos,

Los usos propios del Suelo No Urbanizable son agquellos gque constituyen
la base productiva de su aprovechamiento, es decir, el agricola, el
pecuario y el forestal. La regulacién que estas normas establecen
tienden a hacer compatible la preservacién y fomento de cada uno de
estos usos con las limitaciones derivadas de su coexistencia y de la
proteccidn de los valores ecolfgicos, culturales, paisajisticos y
productivos de los terrenos.

Son usos compatibles con los anteriores aqueilos que deben localizarse
en el medio rural, sea porgue por su naturaleza es necesario que estén
asociados al mismo o sea por la no conveniencia de su ubicacién en el
medio urbano. Las limitaciones gue le imponen estas Normas tienden a
garantizar su compatibilidad con los usos propios de esta clase de
suelo y la proteccién de sus valores.

Son usos prohibidos.con cardcter general en el Suelo No Urbanizable
aguellos que tienen'su destino natural en el medio urbano, asi como losg
que resultan incompatibles con los usos propios de agquel. En el ambito
del suelo especialmente protegido se prohiben ademds aguellos usos in-
compatibles con el fomento y proteccién de los usos y valores
caracteristicos de cada uno de los tipos que en el articulo 10.8. gi-
guiente se diferencian dentro de esta categoria de suelo.

10.2.3.Cazdcter de las limitaciones,

Cualgquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. Las edificaciones e instalaciones

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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permitidas que se regulan en el articulo 10.5. lo son en\razdn del -~z

fomento y proteccitn de los usos propios de esta clase de Suélo o de

los e estdn asociados al mismo, asi como de la regulacién y“eontrol

de aquellos que resultan incompatibles con el medio urbano.

Las limitaciones a la edificacién, al uso Y a las transformaciones que
sobre el Suelo No 'Urbanizable imponen estas Normas Urbanisticas, o las

-que se dedujeran por aplicacién posterior de las mismas, no conferirén

derecho a indemnizacién alguna en cuanto no constituyen una vinculaci6n
singular que origine la disminucién del valor inicial que poseyeran los
terrenos por el rendimiento rastico que les sea propioc por su
explotacién efectiva.

10.2.4.Actos sujetos a licencia,

La ejecucién de todas las obras y actividades que'se enumeran en el
Capitulo 3 de esta Normativa UPbanfistica est&n sujetas a la previa
obtencién de la licencia municipal.

En particular estan sujetas a licencia municipal, previa autorizacién
en su caso por la Comunidad de Madrid, 1las parcelaciones Yy 1las
construcciones, que se rigen por las condiciones y procedimiento
establecidos respectivamente en las normas contenidas en los articulos
10.4 y 10.5 siguientes. .

No estdn sujetos al otorgamiento de 1la licencia municipal los trabajos
propios de las labores agricolas, ganaderas y forestales no enumerados
en el Capitulo 3, siempre que€ no supongan actos de edificacién ni de
transformacién del perfil del terreno ni del aprovechamiento existen-
tes.

10.2.5.Normas Concurrentes,

Es de aplicacién a esta clase de Suelo, por razén de la materia,
aquella normativa sectorial vy especifica que afecta a: Vias de
comunicacién, infraestructuras basicas del territorio, uso y desarrollo
agricola, pecuario, forestal y minero, aguas corrientes Y lacustres o
embalsadas, vias pecuarias, etc, .

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta
normativa concurrentk tienen el caracter de previas a la licencia
municipal y no tendrédn en ningdn caso la virtud de producir los efectos
de la misma, ni de subsanar la situacién juridica derivada de su
inexistencia.

ART. 10.3.DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEBAMIENTO.

10.3.1.Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No
Urbanizable solo se podrdn redactar Planes Especiales. Su finalidad
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podrd ser cualguiera de las previstas en el articulo 84 y sigqieﬁ%es_ -
del TRLS (Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana) y concordantes del Reglamento de Planeamiento, Yue..w-”

sea compatible con la regulacién establecida para el Suelo No
Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podrén ser pues:
La proteccién y potenciacién del paisaje, los valores naturales y
culturales o los espacios destinados a actividades agrarias, la conser-
vacién y mejora del medio rural, la proteccién de las wvias de
comunicacién e infraestructuras b&sicas del territorio, y la ejecucién
directa de estas Gltimas y de los sistemas generales.

Se redactardn también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un
Area de concentracién de actividades propias de esta clase de suelo,
asf como cuando se trate de implantar instalaciones agrarias o de
interés social cuya dimensi6én, servicios o complejidad requieran de
este instrumento.

10.3.2.Determinaciones,

Dichos Planes Especiales deberédn cumplir las determinaciones de estas
Normas, o las gue surjan por algin instrumento de Ordenacibn Territo-
rial que afecten al té&rmino municipal. En su contenido y tramitacién
se cumplirs lo previsto en el Capitulo 3 de esta Normativa.

ART. 10.4. PARCELACIONES RUSTICAS. .
10.4.1.Concepto de parcelacién,

Por parcelacién a efectos de esta Normativa se entiende todo acto de
divisidn material o segregacién de una finca, con independencia de cual
sea su denominacién a efectos de la legislacién hipotecaria, asi como
de si se trata de actos de transcendencia fisica en el terreno o de
meras declaraciones formales contenidas en documentos piblicos o
privados, inscritos o no en el Registro de la Propiedad.

10.4.2.Carécter rdstico,

En Suelo No Urbanizable solo podradn realizarse parcelaciones risticas,
acomodadas a lo dispuesto en la legislacién agraria y a lo previsto en
el Titulo II, Capitulo I, de la Ley 4/1,984 sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

En ningdin caso se autorizardn parcelaciones que entrafien riesgo de
formacién de niicleo de poblacién de acuerdo con los criterios gque se
establecen en el articulo 10.7.

Cualquier parcelacién o segregacién que infrinja lo dispuesto en los

apartados 1 y 2 del articulo 14 e la citada Ley 4/1.984, serd nula de
pleno derecho.

DU LT o MENLSS. DEL Pmmmfmmcmu DE VILLAMANTA (Madid).
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10.4.3.Licencia municipal v autorizacién urbanistica previa - v

Las parcelaciones rdsticas son actos sujetos a la obtencién de liceéntia
municipal. Para poder otorgar la licencia deberadn ser antes autorizadas
por la Comisién de Urbanismo de Madrid, previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura Y Cooperacién e informe del Ayuntamiento
correspondiente, segln determina el articulo 14 de la Ley 4/1.984.

Para obtener la autorizacién urbanistica y la licencia municipal se
realizari una solicitud Gnica. Esta Se presentard ante el Ayuntamiento

10.4.4.Documentaciédn de la solicitud de autorizacién.

la_  documentacién minima, por duplicado, que debers contener 1la
solicitud de autorizacién Para una parcelacién o segregacién ristica
serd la siguiente:

l.-Memoria justificativa tanto del cumplimiento de las condiciones que
fija la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica como las determina-

ciones especificas de las presentes Normas Urbanisticas, en donde se
debers recoger: :

- Objetivos de la parcelacién.

- Descripci6én de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos,
superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

- Pincas resultantes de la segregacién, describiendo para cada una de
ellas como minimo su superficie, servidumbres Yy cargas.

- De existir, se describiran ast mismo todas y cada una de lasg
edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y
previstos, superficieg edificadas, alturas, materiales de cubricién Y
cerramiento, y cualduier otro dato que sirva para completar 1a
descripcién. Para cada una de ellas debers justificarse su adecuacién

2.-£l§gg_g§_§i;gggigg de la finca a escala adecuada, recomenddandose la
utilizacién del plano a la escala 1/10.000 de clasificacién del suelo
de estas Normas.

3.-Plano de detalle con delimitacién de la finca matriz y de 1lag

D”_IG'E?"‘AIIX Prrs v eammn mom wngs
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resultantes, asi como localizacidén de las edificaciones exis s .81 . -
las hubiera, siendo la escala recomendada la 1/5.000. De no erse
utilizado para esta delimitacién el Plano del Catastro Parcelarioc Wel=="
municipio, é&ste deberd aportarse como documentacién adicional.

4.-De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de
Politica Territorial, o la de Agricultura y Cooperacién, podrén
solicitar del interesado la aportacién de. la documentacién adicional
relativa a escrituras de propiedad de la finca, certificacién catastral
de la superficie, edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias,
caminos, cauces, lagunas o embalses piblicos, o a cualquier otro
aspecto que se considere necesario para la resolucifn del expediente.
En el caso de tratarse de suelo de regadio podréd solicitarse del
particular interesado justificacién del cumplimiento de los requisitos
del Decreto 65/1.989 de la Consejeria de Agricultura y Cooperacifn de
la Comunidad de Madrid. e

5.-Certificacitn registral de dominio y cargas de la finca, en la que
conste propietario, superficie y linderos.

10.4.5.Edificaciones existentes.

No se podr& autorizar una parcelacidn ridstica cuando, como resultado
de la misma, las edificaciones que en ella estuvieren implantadas con
anterioridad resultaren fuera de ordenacién en aplicacién de las
determinaciones del articulo 15 de la Ley 4/1.984 o de las propias de
esta Normativa,

10.4.6.Licencia autorizaci

Tampoco podrd autorizarse una parcelacién ridstica cuando, como
consecuencia de la misma, resultaren incumplidas las condiciones
impuestas en cualquier autorizacidn urbanistica o licencia anteriores,
0 alteradas sustancialmente las condiciones en base a las cuales fue
autorizada anteriormente otra parcelacidn o edificacién.

10.4.7.Protecciédn del dominio piblico,

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, con un
camino, cauce, laguna o embalse piblico, serd preceptivo gque, con
cardcter previo a la 'autorizacién, se proceda al deslinde del dominio
piblico. En el supuesto de que é&ste hubiera sido invadido por dicha
finca, la autorizacién condicionard el otorgamiento de la licencia a
que previamente se haya procedido a la restitucién del dominio piblico,
rectificando el cerramiento en su caso.

10.4.8.Expropiaciones. -

No est&n sujetas al tramite de autorizaci6n las segregaciones de fincas
risticas resultantes de un expediente de expropiacion.

4
¥
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ART. 10.5. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES. \ I

T N
10.5.1.0brasg, instalaciones v edificaciones permitidag, \\., g

Obras permitidas, En Suelo No Urbanizable comin, y en el especialmente
protegido en donde las condiciones establecidas en el articulo 10.8.
lo permitan, s6lo podran ser autorizados los siguientes tipos de
instalaciones y edificaciones:

A.-Las obras y construcciones destinadas a explotaciones agrarias
adecuadas a la naturaleza y destino de la finca, que se regulan por las
condiciones del apartado 10.5.2.

B.-Las instalaciones y edificaciones de ﬁtilidad piblica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural, incluyendo entre
ellas las infraestructuras b&sicas del territorio y sistemas generales.

Estas construcciones se requl@n por las condiciones del apartado
10.5.3.

Obras prohibidas. Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones
no comprendidas en los parrafos anteriores.

En general, se prohiben las construcciones propias de las &reas urbanas
asl como todas aquellas afectadas por los usos que en 10.2.2. ge
declaran prohibidos en esta clase de suelo.

Edificaciones existentes. Las actuaciones permitidas en las edificacio-
‘nes o instalaciones existentes en esta clase de suelo se regularsn por
lo dispuesto en la norma 10.5.4.

Licencia v autorizaciém previa, La ejecucién de obras, instalaciones
© construcciones en el Suelo No Urbanizable estan sujeta a la licencia
municipal y a la previa autorizacién de los 6rganos urbanisticos
competentes de la Comunidad de Madrid, siguiendo 1la tramitacidn
indicada en el apartado 10.5.5.

No serd necesaria la autorizacién urbanistica para la concesgién de
licencia én el caso de las construcciones e instalaciones vinculadas
a8 la ejecucifn, entretenimiento y servicio de las obras pdblicas,
siempre que sean de titularidad pdblica Y sin dnimo de lucro. Las que
no cumplan ambas condiciones deberan seguir la tramitacién general de
las instalaciones de interés social.

Otras autorizaciones administrativas, Las autorizaciones administrati-
vas exigidas en la legislacién agraria, de minas, de montes, de
Carreteras, etc.,, tienen también caricter de previas a la licencia
municipal. No producirdn en ningin caso los efectos de la licencia ni
de 1la autorizacién urbanistica, ni subsanaran las respectivas
situaciones juridicas que sBe deriven de 1la ausencia de una, otra o
ambas.

s g
mrnoqh -

pretende

Planes Especiales, En €l caso de que la instalacién que se
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ejecutar sea de dimension, servicios o complejidad 51nguld:es, “la

Consejeria de Politica Territorial podrd requerir la formulaci6m™de un __.»
Plan Especial previo a la autorizacién urbanistica. Serd tambien
necesaria la aprobacién de un Plan Especial para autorizar instalacio-

nes en areas de concentracién y actividades que requieran una ordena-
cidén previa.

Proteccidn del dominig plblico. Cuando la finca sea colindante con una
via pecuaria, © con un camino, cauce, laguna o embalse pGblico, la
autorizacién y la licencia se condicionardn al previo deslinde, y
restitucién en su caso, del dominio piblico en los té&rminos previstos
en la norma 10.4.8.

10.5.2.Edificaciones e instalaciones de explotacioneg agrarias,
Instalacion e explotaciones SYraria

A.Las edificaciones e instalaciones que se podrén autorizar para su
construccién con carédcter ordinario en Suelo No Urbanizable son las
destinadas a explotaciones agrarias, adecuadas a la naturaleza y
destino de la finca y ajustadas a la normativa agraria.

En suelo especialmente protegido se estard a las limitaciones que. se
establecen en el articulo 10.8.

En el caso de gque en la finca existan otras edificaciones habri de
justificarse que la funcién de la edificacién que se pretende no puede
gser adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

Viviendas anexas.

B.Con carécter excepcional se podrd autorizar la edificacién de
viviendas familiares siempre que se den las siguientes circunstancias:

- Que 1la wvivienda sea necesaria para el funcionamiento de una
explotacifn agraria existente o de nueva instalacifn, en cuyo caso la
solicitud de autorizacién se efectuari en el mismo expediente.

En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habra de
justificarse que todas son necesarias para la explotacién.

- Que la vivienda quede vinculada a la explotacién mencionada y a la
finca a la gue se adscribe.

Que no exista riesgo de formacién de nidcleo de poblacidn segln se
define en el articulo 10.7. de esta Normativa.

- Que, en caso de tratarse de suelo especialmente protegido, se admita
el uso residencial en las condiciones establecidas en el articulo 10.8.

- En cualquier caso la superficie construida mdxima serd de 150 m2,
salvo que la composicifn familiar permita justificar la necesidad de
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un programa de vivienda mayor, justificacién que debers ser a
por la Comisién de Urbanismo de Madrid.

Licencia municipal v autorizacién urbanistica previa.

Las obras, instalaciones y viviendas citadas en los pidrrafos A y B
anteriores estdn sujetas a licencia municipal, que s6lo podra otorgarse
previa la autorizacio6n de la Comisiédn de Urbanismo de Madrid segin la
‘tramitacién que determina el artfculo 15 de la Ley 4/1.984 de la
Comunidad de Madrid.

La tramitacién y el contenido del Expediente de autorizacién se
ajustardn alo determinado en el articulo 10.5.5.

ni minima d iv arcela minima

Las construcciones a que se refieren los parrafos A Y B anteriores
deberan, wvincularse en cualquiaﬁicaso a parcelas independientes que
reunan la condici6n de unidad mfhima de cultivo o, en su caso, a las
parcelas minimas superiores a aquellas que, para el Suelo No Urbaniza-
ble especialmente protegido se establecen en el artficulo 10.8.

Se entenderd cumplida esta condicién cuando, atn disponiendo 1la
construccibn o instalacién en una finca de superficie inferior a la
unidad minima de cultivo, se vinculen otras fincas a dicha instalacién

de forma que alcancen en conjunto la dimensién de la citada unidad
minima de cultivo.

En tales supuestos, y con cardcter previo a la autorizacién, debera
procederse por el propietario a agrupar las diferentes fincas,
describiéndolas con total precisién en el titulo de la agrupacidn, asi
como a inscribir la resultante como una sola finca Yy bajo un solo
nimero registral, con expresa mencién de que, atn no siendo colindan-
tes, forman en conjunto una "unidad orgédnica de explotacién®, segin
articulo 12 del Decreto 65/89 del 11 de Mayo de Unidades Minimas de
Cultivo.

La concesion de la autorizaci6n urbanistica determinard la indivisibi-
lidad de 1la finca resultante de 1la agrupacién y la necesidad de
inscripcién de dicho extremo por el propietario en el Registro, sin
cuyo requisito la autorizacién no produciri efecto alguno.

Condiciones de uso v'edificacitn,

Las condiciones de edificacién, higiénicas, de seguridad Y estéticas
son, con carécter general, las que se expresan en la norma 10.5.6. y
siguientes. En todo lo que no quede regulado directamente en este
Capitulo regirdn las Normas Generales de Uso y Edificacién de esta
Normativa Urbanistica. En el &mbito del suelo especialmente protegido
se aplicardn las anteriores en tanto no entren en -contradicién con las
condiciones especificas fijadas en 10.8.

mativ
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que pueda afectarle, asi como a las &6rdenes e instrucciones que p Bdanp=="
ser dictadas por la Consejeria de Politica Territorial.

10.5.3.Edificacion e in i ilid ¥ inter
social . -
Licenci rizacién nisti revi Estas edificaciones e

instalaciones est&n sujetas a licencia municipal, que s6lo podréa
otorgarse previa autorizacién del Consejero de Politica Territorial
segin determina el articulo 7.11 del Decreto 69/1.983 de la Comunidad
de Madrid, debiendo tramitarse de conformidad con el articulo 15.4 de
la Ley 4/84 del 10 de Febrero sobre Medidas de Disciplina Urbanistica
en relacién con el articulo 16.3.2° del TRLS.

La tramitacién y el contenido=del expediente de autorizacifén se
ajustarédn a lo determinado en 1& norma 10.5.5.

Utilidad piblica e inter&s social, Todas las instalaciones y edifica-
ciones incluidas dentro de este apartado lo serdn en virtud de su
inclusién dentro de uno de los siguientes supuestos:

- Su consideracién de utilidad pGblica en aplicacién directa de 1la
legislaci6n o de la declaracion en este sentido por los Organos de la
Administracif6n competentes.

- Su consideracién de interés social por la Comunidad de Madrid en el
propio procedimiento de autorizacién urbanistica. En este supuesto, el
peticionario deberd justificar en su solicitud el interés social de la
instalaci6n que se trate, y el Ayuntamiento se pronunciard sobre el
interés social para el municipio, siendo el Consejero de Politica
Territorial quien resolverd definitivamente sobre la consideracién de
interés social en el acto de autorizacién.

Tipos. Solo se entrard a considerar la utilidad pidblica o el interss
social de las construcciones e instalaciones que puedan encuadrarse en
alguno de -los siguientes grupos:

A--W@

Infraestructuras bésicas del territorio e instalaciones constitutivas
de sistemas generales municipales que, parcial o totalmente, deben
implantarse en Suelo No Urbanizable. Por ejemplo depdsitos de agua,
cementerios, colectores, vias de comunicacién, aductores, vertederos,
lineas de alta tensidn, ciertas instalaciones destinadas a la Defensa
Nacional, etc.

B.-In i i m

Edificaciones e instalaciones de cualquier naturaleza que, por la
actividad que vayan a realizar, tengan que estar asociadas al medio
rural. Se pueden citar a titulo indicativo actividades extractivas,
piscifactorias, escuelas-granja, centros de estudios del medio natural
o rural, instalaciones deportivas y recreativas para disfrute de éste,
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-
centros asistenciales y sanitarios cuya terapedtica se base
reposo y el aire no contaminado, etc. :,

s Zif _;.
. EEe
C.-Instalaciones incompatibles con el medio urbang, i

Edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y especiales
condiciones, o porque el ordenamiento urbanistico lo imponga, no deben
instalarse en el medio urbano Y tengan en el Suelo No Urbanizable el
lugar m&s idéneo para su instalacién. Por ejemplo las actividades
consideradas como incompatibles con el medio urbano en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas o 1las
instalaciones deportivas que, sea por su gran consumo de suelo, sea por
Su potencial peligrosidad o molestias sobre los espacios habitados,
deben instalarse en el medio rural. ' ‘

D.-Viviendas anexas. -~

iy
Con caricter excepcional podra autorizarse la edificaci6tn de viviendas
familiares asociadas a la instalacién de utilidad piblica o interés
social, siempre que se justifique su necesidad para el funcipnamiento

de la instalacién y se cumplan las restantes condiciones del punto B.
de la norma 10.5.2.

Servicio a Jlas obras pdblicas. Las instalaciones vinculadas al
mantenimiento y servicio de las obras piblicas, salvo las que sean de
titularidad piblica y sin &nimo de lucro, se considerarén incluifidas en
este apartado a todos los efectos, y en particular en cuanto a su
tramitacidn.

Condiciones de actuacién en suelo protegido, en el &mbito del Suelo No
Urbanizable especialmente protegido, sélo podrén autorizarse los usos
e instalaciones de utilidad ptblica o intersés social que respeten las
condiciones de especial proteccién establecidas en 10.8.

Condiciones de parcela. Por su naturaleza, las instalaciones que se

encuadran en el punto A anterior no estan sujetas a ninguna limitacién
referente al tamafio de parcela. El resto de las construcciones se
tendrdn que adscribir a un terreno que permita cumplir las condiciones
de ocupacién y retranqueos fijados en la norma 10.5.6.

Condiciones de uso % edificacién, Las condiciones de edificacién,
higiénicas, de seguridad y estéticas son, con caracter general, las que
Se expresan en la norma 10.5.6. y siguientes. En todo lo que no quede
regulado directamente en este Capitulo regiran las Normas Generales de
Uso y Edificacién de esta Normativa Urbanfstica. En el ambito del Buelo
especialmente protegido se aplicaran las anteriores en tanto ne entren
en contradicién con las condiciones especificas fijadas en 10.8.

iV i i i Cada tipo de estas instalaciones
Se sujetard a la normativa especifica que pueda afectarle, asi como a
las 6rdenes e instrucciones gue puedan ser dictadas por la Consejeria
de Politica Territoria
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10.5.4 acion difi ioneg existen v

Todas las actuaciones sobre edificaciones existentes en la\fecha de
aprobacién de las presentes Normas Subsidiarias se adecuarin a lo
sefialado en el articulo 2.4. de esta Normativa. !

Licencia vy autorizacién previa, Todas las actuaciones citadas estén
Bujetas a la obtenci6n de licencia municipal, y necesitaran la previa
autorizacidn del Organo Urbanistico correspondiente de la Comunidad de
Madrid segln el procedimiento descrito en la norma 10.5.5.

Interés social, Para cualquier actuacién de obra mayor o de cambio de
uso en una edificacién que esté& contenida en un expediente gue haya
sido declarado de interés social o utilidad pidblica, deberé considerar-
se de nuevo el interés social de la misma en el tramite de 1la
autorizacion. .

10.5.5.Tramitaci _ALJi22A_Q_EQQ3QE_Q2_lQE_EEREQ_EESEE—Qg—QHLQ—li—Q—QQ
urbanistica,.

Tramitaci6n de la autorizacién, El trémite de solicitud de autorizacién
urbanistica, previo a la licencia municipal, se iniciard ante el
Ayuntamiento, que lo remitird a la Consejeria de Politica Territorial
acompafiado del preceptivo informe de la Corporacién. El1 informe
desfavorable de &sta no interrumpird la tramitacién del expediente, que
se remitird en todo caso a la citada Consejeria.

Si se trata de una instalacién de interés social el citado informe
municipal deberd reflejar el pronunciamiento expreso del Ayuntamiento
en cuanto al interés social de la instalacién para el municipio segiin
articulo 16.3.2° del TRLS.

Documentacitn de 1a solicitud de autorizacidén, La documentacién minima,
por duplicado, que deberd contener la solicitud de autorizacifn sera
la siguiente:

A.-Con cardcter general,

1.-Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones que fija
la Ley scbre Medidas de Disciplina Urbanistica asi como de las
especificas de las presentes Normas Subsidiarias, comprensiva de los
siguientes extremos:

- Dbjeto de la edificacién proyectada en relacién con la explotacién
que se desarrolla o se proyecta desarrollar en la finca.

- Descripcién de la finca, que aporte informacién sobre propiedad, uso
actual, linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbres y
cargas.

- De existir, se describirdn asi mismo todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca, detallando usos actuales y

. N.N.5.5. DEL PLAM’I:O MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de ubricién y ..
cerramiento, y cualquier otro dato gue sirva para completar - la fa;1/!
descripcién. ﬁfﬂw

Para cada una de ellas debers especificarse su funcién en 1a explota-
cién agraria o instalacién de que se trate, aportando en cualquier caso

los planos necesarios para su correcta comprensién a la escala minima
1/200.

2.-Memoria y planos descriptivos de la edificacién o instalacién para
la que se solicita autorizacidn, en donde queden claramente especifica-
dos los usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos
exteriores y distribucién interior, asf como los tratamientos
superficiales, texturas, colores Y materiales a emplear en cerramien-
tos, cubiertas,. carpinterias y Ccualquier elemento exterior.

Se describirdn las soluciones =de acceso, abastecimiento de agua,
saneamiento, depuracién y vertido, Y suministro de energfa eléctrica,
salvo cuando las caracterfisticas de la instalacién lo hagan innecesa-
rio.- '

La escala de los planos serad la adecuada para su correcta comprensién.

3.-Plano de situacién de la finca con delimitacién de &sta, recomendan-
dose la utilizacién del plano de clasificacién del suelo de estas
Normas a' la escala 1/10.000.

4.-Plano de localizacién de las construcciones previstas y existentes
en relacién con la finca a la escala adecuada, nunca inferior a la de
1/5.000. De no ser este plano el del Catastro Parcelario del municipio
Sé aportard asi mismo como documentacién complementaria.

5.-Certificacién registral de dominio Y cargas de la finca en la que
conste propietario, superficie y linderos.

B.-Con car&cter particular,

1.- Si se trata de una instalacién de utilidad piblica o interés social
se tendrdn que justificar estos extremos asi como la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural.

2.-5i ge trata de una instalacién que produzca vertidos residuales de
cualguier tipo al medio circundante, se justificard documentalmente la
solucién de tratamiento y depuracitn de estos residuos vertidos.

3.-5i en el expediente se incluye una vivienda, ademis de su necesidad
para el funcionamiento de la explotacién a 1la que esté vinculada,
debera justificarse que con su construccién no ge origina riesgo de
formacién de nidcleo de poblacién con arreglo a los criterios del
articulo 10.7. siguiente.

4.-Serd imprescindible acompafiar a la solicitud la documentacisn

DILIGEMGIA: Fora hooor arestor nun iny
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acreditativa del deslinde del dominio pGblico si la finca es calinddnte |

con una via pecuaria, camino, cauce, laguna o embalse pdblicdy' si-la

instalacién se pretende ubicar a una distancia igual o infe?ﬁm;ﬁgm,yﬂ’

sesenta metros del borde del &rea de dominio pidblico, o si de alguna
otra manera queda afectada por la misma.

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de
Politica Territorial, podrén solicitar del interesado la aportacién de
documentacién adicional relativa a la acreditacién de la condicidn de
agricultor del peticionario, el plan de explotacién de la finca, si
esta fuera de nueva ejecuci6én, relativa asi mismo a la viabilidad
econémica de la misma, a la correccién de su impacto sobre el medio o
a cualquier otro aspecto que se considere necesario para la resolucién
del expediente. .

Licencia de obras v provecto ;éﬁﬁigg, Una vez autorizada la instalacién
por el &érgano competente de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento
resolverd sobre la concesiodn de la licencia de obras. En el caso de que
en el expediente de autorizacién no se hubiere incluido el proyecto
completo de la instalacién, el solicitante deberd aportar dicho
proyecto al Ayuntamiento en un plazo miximo de cuatro meses, pasado el
cual sin cumplir este requisito por causa imputable al particular
interesado se considerari caducada la autorizacitn previa. Dicho
proyecto se adecuard a todas y cada una de las determinaciones con que
se haya otorgado la autorizacién, requisito sin el cual la licencia
serd anulable.

10.5.6.Condiciones comunes de la edificacién.
A.-Altura.

La altura mixima permitida serd de una planta, con un miximo de cuatro
metros y cincuenta centimetros (4,50 m), medidos entre la cara superior
del forjado o solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el
alero de la cubierta del mismo.

Para las- naves agricolas de almacenamiento de grano o similares esta
altura, considerada hasta el tirante de la estructura de la cubierta,
no serd superior a %os seis metros y cincuenta centimetros (6,50 m).

La altura maxima desde el alero a’ cualquier punto del terreno
circundante no superard los 5 m en el primer caso y los 7 m en el
segundo.

Los diferentes volGmenes edificables deberdn adaptarse a las condicio-
nes topogrdficas de la parcela, banguedndose de forma que no se superen
los citados limites. -

B.-Dbicacifén en el terreno v retranqueos,

La edificuocién se situard en el terreno atendiendo a criterios de
rentabilidad agraria (maximo aprovechamiento del suelo 1libre de

MM 7 NiN.S.S: DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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edificacién), minimo impacto ambiental, ahorro de energia
climdtico.

| e S L

Con caricter general se establece un retrangueo de seis metros
a8 cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de
las normas y disposiciones legales Y reglamentarias, tanto generales
como municipales,. que sean m&s restrictivas.

‘No obstante lo anterior, para aquellas instalaciones de almacenaje,
tratamiento y/o manufactura de productos peligrosos, inflamables o
explosivos (como por ejemplo deptsitos de gas, polvorines, fabricacién
de alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a cualquier
lindero de la parcela de veinte metros (20 m), siempre que la norma-
tiva especifica de aplicacién a tales instalacicnes no imponga
condiciones m&s restrictivas. '

En los margenes de cauces, lagumas Y embalses, las construcciones se
ajustaran a las condiciones que e establecen en el articulo 10.8 para
los terrenos afectados de cauces, lagunas y embalses.

En la proximidad de las vias pPecuarias, caminos, cauces, lagunas y
embalses pdblicos, se estarsd a lo previsto en el dltimo parrafo de 1a
norma 10.5.1, '

C.-Ocupacién de parcela.

Se establece como Indice maximo de Qcupacidn por la edificacién el del
dos por ciento (2%) de la superficie de la parcela en los ambitos de
suelo especialménte protegido Y el cinco por ciento (5%) en el comadn.

No obstante lo anterior, se podrd actuar superficialmente sobre otro
30% de la parcela para desarrollar actividades al aire libre propias
© anejas al uso principal no agrario (como por ejemplo playas de
estacionamiento, depSsitos de material al aire libre, etc.), debiendo
quedar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones
propias de las labores agricolas o con Plantacidn de especies vegetales
arbéreas propias de la zona.

D.-Cubiertas,

La composicidn .de las cubiertas se adaptard en lo posible a las
soluciones de la arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose a
base de faldones con inclinacién similar a los habituales en el
entorno.

E.-Cerramientos de las fincas,

La parte opaca de los cerramientos se resolvers con soluciones
adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en
ningin caso un metro con diez centimetros (1.10 m) de altura.

Se prohibe expresamente 1la incorporacién de materiales Y soluciones

N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid). -
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potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, £i1d Yy puntas.
3 no

El cerramiento deberd retranguearse como minimo:

- Cinco metros (5 m) a cada lado del eje de los caminos pdblicos.

- Cinco metros (5-m) desde la zona de dominio pfiblico de los cauces,
lagos, lagunas y embalses pdblicos.,

En ningin caso los cerramientos podrén interrumpir el curso natural de
las aguas ni favorecer la erosién y arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y
embalses ptblicos se aplicard lo previsto en el Gltimo parrafo de la
norma 10.5.1. .

ety
10.5.7.Condiciones higiénicas d® saneamiento v servicios,

Saneamientos y servicios deberdn quedar justificados en la solicitud
de autorizacién o de aprobacién cuando asi proceda, y segin sea el tipo
de construccién o instalacién, el acceso, abastecimiento de agua,
evacuacién de residuos, saneamiento, depuracifn apropiada al tipo de
residuos que se produzcan, y suministro de energia, asi como las solu-
ciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
de Polfitica Territorial solicitar del promotor previamente a la
autorizacion urbanistica, la modificaci6n de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracién de
aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documenta-
¢ién sefialada en el péarrafo anterior se desprenda técnicamente 1la
incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar
adecuadamente. ‘

Construcciones existentes, AsiI mismo, en 1las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberdn instalar o mejorar en
su caso, los correspondientes dispositivos de depuracién, seguridad y
control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones
originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de
dicha gituacién, siendo potestad del Ayuntamiento y érganc administra-
tivo competente ordenar la ejecucién de dichas obras con cargo a los
propietarios e inhabilitar la edificacién o instalacién para el uso que
lo produzca hasta tanto no se subsane. i

Normativa aplicable. Los vertidos sélidos, ligquidos y gaseosos se
reqularin por la Normativa establecida en los Capitulos 6 y 7 de la
presente Naormativa Urbanistica.

_ N.N.5.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIFAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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10.5.B.§Qndigigngg estéticas.

Condiciones estéticas generales. En aplicacién de lo estableMNHd 'bh &1

miximo su disefio y eleccién de materiales, colores y texturas a utili-
Zar, tanto en paramentos verticales Como en cubiertas y carpinterias,
‘con el fin de conseguir la mixima adecuacisdn al entorno, quedando
éxpresamente prohibida 1la utilizacién de materiales brillantes o
reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

Arbolado, Sera obligatoria 1la pPlantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificacioneg con el fin de atenuar su impacto wvisual,

a plantar. Salvo que el an&lisis paisajistico y ecoldgico aconseje otra
solucién se plantaran dos fias de drboles, cuyas especies sge
seleccionardn entre las propias del entorno.

Condiciones especificas, En cualquier caso serd potestad del Ayunta-
miento y de los 6rganos de la Comunidad de Madrid competentes para 1la
autorizacién urbanistica, dictar Normas o imponer condiciones de disefio
Y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren afectados
desfavorablemente los valores medicambientales.

Carteles de publicidad. S6lo se permitirs la instalacién de carteles
publicitarios al borde de las carreteras de la red estatal o autondmica
en las condiciones que la normativa especifica que afecta a estas vias
‘de comunicacién determina, debiendo separarse unos de otros un minimo
de trescientos metros (300 m) . Las condiciones ffsicas de los carteles
publicitarios se determinaran por el.Ayuntamiento Y en ningﬁn_caso

ART. 10.6. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION,

10.6.1.Qportunidad, :

En la tramitacién de la autorizacién urbanistica de una instalacién o
edificacién, si las circunstancias lo requiriesen o fuese exigible
legalmente, podrs solicitarse del pPromotor por parte del Ayuntamiento
0 Consejeria actuante, un Estudio de Impacto Ambiental justificative
de la preservacién del medio fisico en aquellos aspectos que queden
afectados conforme le previsto en la Ley 10/91 de Proteccifn del Medio
Ambiente. Seran asi mismo necesarios estudios de impacto en todos

aquellos supuestos previstos en la Normativa concurrente aplicable.
En cualquier caso serd de obligado cumplimiento el Real Decreto

Legislativo 1.302/1.986, de 28 de junio, de evaluacién de impacto
ambiental. DILIG
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10.6.2.Fines .

Los contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental podrén verse soO
los impactos causados por una o varias de las siguientes variables:

- La situacién de la instalacién en el medio.

- El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y
texturas de los acabados, etc.

- El trénsito de vehiculos.
- La emisién al medio émbiente de cualquier tipo de residuos.
' - El uso impropio del medio fisitco.

ey
Cualquier otro fin especifico podga ser considerado por la Administra-
cién actuante con objeto de lograr el tratamiento m&s adecuado.

10.6.3.Método,

El método a emplear para la realizacién de log Estudios de Impacto
Ambiental deberd ajustarse al siguiente esquema bisico:

1.-IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR
IMPACTO. En donde se definird el estado preoperacional en aquellcs
aspectos bédsicos que puedan afectar la instalacién en cuestién tanto
de tipo ambiental como de tipo social, urbano, econémico, etc.

2.-IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO. En donde se efectuara
un andlisis del proyecto, especificando los elementos del mismo
susceptibles de producir impacto en el medio.

3.-ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO Y DEL PROYECTO. Fase en
la que se pondrdn de manifiesto los impactos no deseados en el medio
producidos por el proyecto.

4.-VALORACION .DE LAS ALTERACIONES. Donde se valorarsn todas las
implicaciones parciales sobre el medio que, tanto en fase de proyecto,
construccién, explotacién o funcionamiento se detecten.

5.-MEDIDAS CORRECTORAS. En donde se especificardn las medidas de todo
orden encaminadas a paliar el impacto detectado y la relacién de las
alteraciones inducidas generadas por las medidas correctoras.

Este método podrad dar lugar a la modificacién del proyecto original en
el sentido de aplicarle las medidas correctoras, quedando el citado
proyecto modificado a 1la consideracién de 1la- Agencia del Medio
Ambiente.

10.6.4.Resolucidn.
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A la vista de dicho estudio, el 6rganoc administrativo
resolverd sobre la procedencia de la bropuesta, que en el cas
negativa deberd ser motivada. En su caso, el promotor interesado
modificar lo proyectado o propuesto de acuerdo con la citada resolu-
cién.

ART. 10.7. CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION. DEFINICION DEL RIESGO DB
SU FORMACION. :

entidad de tal caracter que reguiriese actuacidn de tratamiento
conjunto de abastecimiento de. agua, saneamiento, depuracién del
efluente y/o distribucién de effergia eléctrica.

10.7.2.Riesqo de formacién de nicleo de poblacién,

las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formacién de un
ndcleo de poblacién, y definen por tanto el riesgo de su formacién, son
las siguientes:

1°Cuando la edificaci6n que se proyecta diste menos de 300 m del lfmite
de un niicleo urbano, entendiendo por tal el lfmite urbanistico del
Suelo Urbano o Urbanizable definido Por estas Normas y por los Planes
O Normas de los municipios colindantes, y no existen mas de tres wvi-
viendas en un circulo de 300 m de radio con centro en el punto- que
consideramos. ;

2°Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso ristico por otro
de caracteristicas urbanas, lo cual Se puede manifestar tanto por la
ejecuci6én de obras como por la pretensién de una parcelacién que por
8us caracteristicas pueda conducir a aquel resultado. Se presumirsd que
es5to puede ocurrir, entre otras, por alguna de las siguientes
circunstancias:

escasa rentabilidad en estos usos, o en pugna con las pautas tradicio-
nales de parcelacién bara usos agropecuarios de la zona.

existentes con una anchura de firme para rodadura superior a 3 m. Se
exceptian los caminos y vias justificados por un Plan de Explotacién
Agraria debidamente aprobado por la Consejeria de Economia, y los
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accesos Gnicos a las instalaciones agrarias y de interé
utilidad piblica debidamente ‘autorizadas.

C.-Por la construccifén de alguna red de servicios ajena al uso agrario.
0 a otros autorizados en aplicacién de esta Normativa.
*

D.-Por la sucesiva alineacifn de tres o mds edificaciones a lo largo
de caminos rurales o carreteras en un &rea en la que no esté prevista
la concentraci6én de actividades en estas Normas.

ART. 10.8.CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO TURBANIZABLE
ESPECIALMENTE PROTEGIDO. ' ‘

10.8.1.Concepto, tipos v dmbito,

Al Suelo No Urbanizable especialmente protegido le es de aplicacién la
normativa especifica que se establece a continuacién, destinada al
mejor. amparo del tipo de valor a proteger, asi como las restantes
normas del presente Capitulo en tanto no entren en contradiccién con
esta normativa especifica.

Se distinguen cinco tipos de especial proteccién de suelo dentro de
esta categoria:

-Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de cauces y riberas.

-Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por su interés Ecolégico-
Paisajitico. ;

-S5uelo No Urbanizable de Especial Proteccién por su interés Agricola.
-Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por su interés forestal.

-Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por su interés
Argueolégico.

Los correspondientes &mbitos que abarcan estos tipos de Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién son los definidos en el Plano de
Clasificacién del Suelo, con la salvedad de las bandas lineales de
afeccidn de cauces y ldminas de agua que se establecen en la Norma
10.8.7., para aquellos supuestos no recogidos en las presentes Normas
Subsidiarias.-

10.8 2Wﬂmnum_wm
proteccion.

Este tipo de proteccidn se establece sin perjuicio de otras afecciones
sobre el territorio que quedan reguladas por su normativa legal
especifica, como ocurre con las limitaciones derivadas de 1la legisla-
cién de carreteras, ferrocarriles, vias pecuarias, caminos rurales,
aguas, minas, montes, patrimonio histérico-artistico, medio ambiente,

N.N.8.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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navegacién aérea, etc.

Sin menoscabo de la Ley de Aguas y normativa concordante, en el
de cauces, arroyos y laminas de agua, se aplicardn las limitacio

establecidas en la norma 10.5.1. en relacién con la proteccién del

dominio pdblico.

En las proximidades de vias pPecuarias se aplicard la condicién B.4. de
1la norma 10.5.5. en relacién con la norma 10.5.1.

10.8.3.Superposicién de protecciones.

A las dreas del territorio que queden afectadas por dos o mas tipos de
proteccién o afecciones de los antes sefialados les sersn de aplicacién
las condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos.

10.8.4.Condiciones e ifica a el Suelo No rbaﬁizable Es ial

Proteccidn de cauces Y riberas w de proteccién para el suelo afectado
T riberas en neral.

Se refiere esta proteccién a los terrenos que se encuentran o bien con
la delimitacién de suelo con el precitado tipo de proteccién, o bien
en las bandas longitudinales de los cauces Y arroyos y, en todo caso,
Quedan afectados, en desarrollo de lo establecido por la Ley 29/1.985,

de 2 de agosto, de Aguas, a una banda constante en cada margen y en
toda su extensién longitudinal de:

- Quince metros (15 m) en cauce de corrientes naturales discontinuag.

- Veinticinco metros (25 m) en corrientes naturales de los cauces
continuos y lagunas.

Los terrenos comprendidos dentro de las dreas delimitadas o dentro de
esta linea de proteccién citada para los no seflalados en los planos de
ordenacién, quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A.- Se prohiben todo tipo de construcciones 0 instalaciones salvo las
declaradas de interé&s social o utilidad pdblica que no puedan ubicarse
en el Suelo No Urbanizable comdn, Y aquellas otras destinadas a 1la
explotacién agropecuaria de las fincas. En las bandas lineales a 1lo
largo de las margenesg descritas anteriormente sélo se admitiran las
construcciones e instalaciones correspondientes asociadas al aprove-

chamiento de los recursos hidradlicos que precisen de la continuidad

a los mismos.

Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus
diferentes situaciones deberan evacuar con depuracién, adecuando su
punto de vertido a las condiciones establecidas en el Inventario de
Instalaciones en Suelo No Urbanizable Y., cuando séa posible, integrar
el vertido en el sistema general de saneamiento.

En los terrenos colindantes con este tipo de suelo, independientemente
N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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de su claszfzcac;én. se procurara emplazar las cons

contiene a este tipo de suelo.

B.- Se prohibe cualgquier tipo de vertido directo o indirecto
cauces, cualquiera gque sea la naturaleza de los vertidos y de los
cauces, asi como los que se efectilien en el subsuelo o sobre el terreno,
balsas o excavaciones, mediante evacuacién, inyeccién o depfsito, salvo
aquellos que se realicen mediante emisario y provenientes de una
depuradora en grado tal que no introduzcan materias, formas de energia
0 induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto,
impliquen una alteracién perjudicial del entorno o de la calidad de las
aguas en relacién con los usos posteriores o con su funcién ecoldgica.

C.- Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos s6lidos,
escombros o sustancias, cualquié®a que sea su naturaleza y el lugar en
donde se depositen, que pueddlt constituir peligro en el sentido
descrito en B.

D.-_ Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los
movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan variar
el curso natural de las aguas o modificar los cauces vertientes. De
igual forma, se prohibe la alteracién de la topografia o vegetacién
superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tie-
rras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal,
si estas operaciones no vienen obligadas por las labores agricolas.

E.- Los cerramientos de fincas deberdn retranquearse, en toda su
longitud, una anchura minima de cinco metros (5 m) del terreno cubierto
por las aguas en las m&ximas crecidas ordinarias. Con independencia de
su dominio, deberdn realizarse con soluciones constructivas vy
materiales tales gue no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales
hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni favorezcan 1la
erosidén o arrastre de tierras.

F.- Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién de &ridos,
incluso si proponen actuaciones complementarias para la regeneracién
de los suelos.

10.8.5.Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de especial
. - - Yy ey e

Se refiere a la protecci6n del medio fisico como portador y emisor de
valores estéticos de cardcter natural de suficiente importancia
ambiental, para defender su conservacién y permanencia como parte
integrante  del patrimonio natural municipal cosiderado por estas
Normas.

Los terrenos afectados guedan sujetos a las siguientes condiciones:

" N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrdid).
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A, Se prohibe todo tipo de construccisn o instalacion, salvo las. -

.

declaradas de interés social o utilidad pdblica que no puedan ubicarse -
en el Suelo No Urbanizable Comin estando en cualquier caso p;ohibidauﬂ’,-

la obstruccién de vistas con cierres opacos o construcciones, Siempre-
que éstas puedan ser visibles desde carreteras, caminos piblicos,
montes comunales, .equipamientos o espacios libres del Suelo Urbano.

Estas construcciones solo se podré&n realizar en emplazamientos vy
soluciones tales que no interrumpan la linea del horizonte desde los
puntos de contemplacifn resefiados, solucionando su ocultacién
incorporando vegetacién propia del paisaje.

En los acabados exteriores se utilizarin colores naturales con textura
mate. :

B. Se prohibe los movimientos Qe tierra que alteren el perfil del
terreno, salvo los necesarios para la ejecucién de las instalaciones
ulizadas y siempre Queé a su conclusiSn se realicen los tratamientos
requeridos para su correcta incorporacién al paisaje. '

C. Quedan prohibido el vertido de cualquier tipo de residuos s6lidos,
liquidos o gaseosos, exceptuando los vertidos mediante emisario que
brovengan de una estacién depuradora con grado minimo secundario.

D. Queda prohibida 1la instalacién de carteles publicitarios de
cualquier dimensién.

E. Queda prohibido el cerramiento de fincas con materiales diferentes
a los tradicionales de zona. Su altura total serad inferior a 1,20 m.

F. Quedan prohibidas las instaciones para extraccidn de dridos, incluso
si se proponen actuaciones complementarias para 1la regeneracién
posterior de los suelos.

10.8.6. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de especial
proteccién por su interés Agricola, :

Se refiere a la proteccién de conjuntos de terrenos destinados a 1a
explotacién de cultives o policultivos agricolas, huertos y en general

pPrioritariamente a dicho uso, formando parte de la base econdmica del
municipio.los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes
condiciones:

A. Se prohibe en general cualquier accién encaminada al cambio de uso
agricola por otros de distinta findole, salvo los declarados de utilidad
piblica o interés social. Quedan eéxpresamente prohibidos los usos:

-Pecuario, salvo complementarios de la explotacién agricola
-Industrial, salvo los asociados a la explotacién exclusiva

N.N.S.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Mzdria). DHIGENCIA: Parn boaes oo
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de los recursos hidraulicos. AT
-Comercial salvo la venta directa de producto perescederos’...
de las propias fincas. ; Q\‘?s~-"‘“'aél
-Hotelero. S, i
-Almacenes no agricolas. Dl

B. S6lo se admitirdn las edificaciones propias de las explotaciones
agricolas y, excepcionalmente, las declaradas de interés social o
utilidad pdblica que hayan de instalarse necesariamente en este tipo
de terrenos y no sea posible su ubicacién en el Suelo No Urbanizable
Comin, sienpre gue no afecten negativamente al aprovechamiento agricola
de 1los terrenos circundantes. Quedan expresamente prohibidas las
construcciones vinculadas a los usos prohibidos en A. ' '

C. Se prohibe el ensanchamiento-@e caminos o aperturas de otros gque no
vengan rigurosamente obligados-por la explotacién agraria de los
terrenocs, por las actuaciones y planes aprobados por la Consejeria de
Economia o por el acceso a instalaciones de utilidad piblica o interés
social debidamente autorizadas.

D. Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenocs de tierras que
supongan disminucidén de la superficie cultivable o de la calidad del
suelo, asi como cualquier actuacién que altere la red de irrigacién,
el sistema de drenage de suelos o el banqueo necesario para la &ptima
explotacién de los recursos agricolas.

E. Quedan prohibidas las instalaciones para la extracccién de dridos,
incluso se proponen actuaciones complementarias para la regeneracién
posterior de los suelos.

10.8.7._Condiones especfificas del Suelo No Urbanizable de esgpecial
proteccitn por su interés Forestal,

Se refiere esta proteccién a las masas forestales o conjuntos de
especies arbfSreas dentro del Suelo No Urbanizable, que pueden ser
objeto de explotacién forestal, estableciendo dicha proteccién en
funcién de las siguientes condiciones:

Construcciones

A. En estas zonas se prohibe cualquier edificacifin o instalacién que
no esté relacionada con la actividad econémica forestal. En todo caso
debe estar adscrita a una explotacién forestal de 30 o mas hectéreag,
considerdndose esta superficie como parcela minima forestal de
explotacidn. ’

Con cardcter excepcional podrdn autorizarse las edificaciones o
instalaciones de utilidad pGblica o interés social que deban ubicarsge
necesariamente en este tipo de terrenos y no sea posible instalarlas
i g : en Suelo No Urbanizable Comin, siempre que no afecten negativamente. al

N.N.S.8. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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aprovechamiento forestal de los terrrenos circundantes. e

B. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de aridos,,:
incluso se proponen actuaciones complementarias para la Eggenéracién T
bosterior de los suelos. " veier

Caminos

Talas

D. Se permiten la tala de arboles para la exlpotacién comercial de las
masas forestales, en las condTtiones que para ello establezca la
Consejeria de Economia, siendo_un acto sujeto a licencia tal como
establece el articulo 16 de la Ley 4/1984 sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

En las &reas deforestadas por la explotacién econémica que se sefiala
en pdrrafo anterior se proceders a la conveniente repoblaci6dn, debiendo
cubrir una superficie igual a 1la ocupada por los ejemplares que se
hayan cortado, Y con espécies autorizadasg por la Consejeria de
Economia.

10.8.8 ndicion i ‘ niz
Proteccién Dor su _interég A;gygglggigg, :

EPIGRAFE 1. OBJETO, DEFINICIGN Y LOCALIZACION DE AREAS DE INTERES,

1.1, Estas condiciones tienen por objeto 1la proteccién v
conservacién de la riqueza arqueclégica del municipio de
Villamanta, para su debida exploracién y puesta en valor,
trabajos imprescindibles bPara un mejor conocimiento
histéricos del rico pasado del municipio. Dada la im-
posibilidad de una determinacién exhaustiva de los restos
arqueolégicos hasta su definitivo descubrimiento, lo
previsto* en estas Normas Urbanisticas para la situacién
y calificacién de las &reas de interés seflaladas no debe
considerdrse inmutable sino, por el contrario, abierto a
posibles ampliaciones y correcciones conforme avance 1la
investigacién y vayan aflorando los restos arqueolégicos.

Los' yacimientos arqueolfgicos existentes en el municipio de
Villamanta se regularin a través de estas Normas Urbanisticas, de
la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol
(B.O.E. 155 de 29-1-86), el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero,
de Desarrollo Parcial de la Ley antes mencionada (B.0.E. 24 de 28-
1-86) por la que Be regulan las’ prospecciones y excavaciones
arqueoldgicas en el territorio de 1la Comunidad de Madrid.

DILIEF5 1 ooy o,
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De acuerdo con lo previsto en el articulo 20 de lajley del
Patrimonio Hist6rico Espafiol, cuando se haya procefiido a ila .
declaracién de Zonas ArqueolSgicas como Bienes d Interés
Cultural, (B.I.C.) serd cbligatorio que el municipio que se i
I..édrea -
jiento

encuentren redacte un Plan Especial de Proteccién
afectada por la declaracifn, u otro instrumento de plane
de los previstos en la legislacién urbanistica que cumpla
exigencias establecidas por la Ley. Siendo las Normas Subsidiarias
una figura de planeamiento adecuada para regular, a través de su
normativa, las actividades a desarrollar en las Zonas Ar-
queolbgicas incoadas como Bienes de Interés Cultural, se entendera
gque, a la entrada en vigor de este documento, queda satisfecha la
exigencia establecida por la Ley de Patrimonio Hist6rico Espafiol,
toda vez que el presente Capitulo contiene las disposiciones
necesarias para asegurar la eficaz proteccifn y tutela de los

mencionados Bienes. =

Valor arqueolégico: Independigntemente del valor econfémico de un-

hallazgo, asi como de su valor urbanistico, social o estético,
todo resto o pleza posee normalmente un valor intrinseco como tal
hallazgoe arqueolégico. Por otra parte, los restos arqueoldgicos
no sélo corresponden a épocas lejanas sino que, pueden con-
siderarse como tales todos aquellos que, adn siendo de é&poca
contemporénea, aporten informacién wvaliosa de caracter
etnogréafico.

Servicio de Arqueologia: Un término municipal como
Villamanta, con un importante patrimonio arqueolégico,
debe contar con un Servicio de Arqueologia dependiente de
un Concejalia, donde tengan cabida todas las actividades
tendentes al adecuado estudio, proteccién y conservacién
de su riqueza arqueoldgica.

Areas de interés arqueolégico: El término municipal de Villamanta,
a los efectos de su proteccidn argueclégica, se divide en Areas
de interés, de acuerdo con los siguientes criterios:

“a) Area A: Es la gue incluye zonas en las que estd probada la ex-

istencia de restos arqueolSgicos de valor relevante, tanto si se
trata de un drea en posesién de una declaracién a su favor como
Bien de Interés Cultural de acuerdo con la Ley del Patrimonio
Hist6rico Espafiol, como si consta grafiada bajo esta denominacién
en el plano de calificacién de &reas de interés arqueolégico.-

b) Area B: Es la que, ailn cubriendo amplias zonas en las que esta -

probada la existencia de restos arqueolégicos, se requiere 1la
verificacién previa de su valor en relacién con el destino
urbanistico del terreno.

c) ﬁréa C: Es la que incluye zonas en las gue la aparicién de
restos arqueoldgicos es muy probable, aunque &stos puedan aparecer
dafiados o su ubicacidn no se pueda establecer con toda seguridad.

MN.N.S.5. DEL PLANEAMIENTO MUNICTPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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d) Area D: Es la contiene zonas en las que se sospe,"

La diferenciacién de estos cuatro tipos de Areas Ar
quedan reflejadas en el Plano de Catdlogo de Bienes p

EPIGRAFE 2. NORMAS DE ACTUACION Y PROTECCIGN

2+1 Normasg para dreag A,

eolégi&asJ
tegidos. 7%

a) Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera
obligatoria la emisién de informe arqueoldgico precedido de la

Oportuna excavacién, que controlara toda la superficie afe
La excavaci6n e informe arqueoldgicos seran dirigidos y sus

ctada.
critos

por Técnico.ArqueGlogo Colegiado en el Ilustre Colegio de Doctores
Y Licenciados en Filosofia Y Letras y en Ciencias de Madrid que
debers contar con un permbso oficial Y nominal emitido por la
Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de

2 Educacién Yy Cultura de la Comunidad de Madrid (Ley 16/1985

de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, BOE 155 de 29-6-85 y

. buntos 1 y 2). Estas obligaciones Son anteriores al posible
otorgamiento de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podra
expedir previamente certificado de conformidad de 1la obra

proyectada con el planeamiento vigente.

b) El1 permiso de excavacién seguird tramite de urgencia. La
Peritacién arqueolégica se realizars en el plazo m&ximo de un -mes,
para solares sSuperiores a 500 metros Cuadrados el tiempo de
- duracién puede alargarse, seguida del preceptivo informe, que se

que seran atendidas por riguroso orden de inscripcién com-
prometiéndose la misma a destinar una dotacién humana Y

presupuestaria anual.

Si el promotor o contratista estdn dispuestos a sufragar volun-
tariamente los trabajos arqueolégicos, la Direccién General de
Patrimonio Cultural de 1a Comunidad de Madrid bPropondrd 1la
direccién del técnico arqueblogo que debers iniciar los trabajosg
en el plazo miximo de quince dias desde la solicitud, por parte

. ’ Lirgar~;,
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d) El1 informe tras la peritacifén argueolégica deberd dictaminar- --3
entre los siguientes extremos: : i

de la propiedad, de aceptacién de los trabajos.

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexisten
carencia de interés del yacimiento.

- Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacién por un
plazo maximo de seis meses, justificado por la importancia de los

- restos hallados, y previendo la posterior realizacién de la obra
solicitada en todos su extremos.

- Solicitar la continuacién de la excavacién por un plazo miximo
de seis meses,  indicando la existencia de restos que deben
congservarse "in situ®". Transgurridos dichos plazos podré
solicitarse el otorgamiento de licencia de obras, o si se hubiera
ya solicitado, iniciarse 1los plazos para su tramitacidn
reglamentaria. : '

Ante la necesidad de conservar restos arqueolégicos "in situ”,
pueden darse los siguientes casos:

a) Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan
conservarse en el lugar. Para su tratamiento debersa modificarse el
proyecto, si ello fuere necesario, previo informe de la Comisidn
lLocal de Patrimonio Histérico (Decreto 100/1988, de 29 de
septiembre de 1988 de BOCM de fecha 17 de octubre de 1988) Y si
éste fuera negativo, de la Consejeria de Educacién y Cultura de la
Comunidad de Madrid. Si la conservacién de restos min gitu" supone
pérdida de aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar
&ste en el mismo solar, se compensara al propietario transfiriendo
el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente que
gseran sefialados y -ofrecidos por el Ayuntamiento, O permutando el
mencionado aprovechamiento con el equivalente gque provenga del
Patrimonio Municipal de Suelo, © expropiando el aprovechamiento
perdido, o por cualquier otro procedimiento de compensacidn de
aquel 'que pueda pactarse con arreglo a Derecho. =

b) OQue 1la relevancia de 1los restos hallados obligue a una
conservacién libre "in situ", sin posibilidad de llevarse a cabo
la obra prevista. En este caso, Be€ procederd de igual manera dque
1a descrita en el punto anterior para la compensacién del
aprovechamiento perdido, o se tramitars la expropiacién conforme
a los términos de la Ley de Expropiacién Forzosa, valorando los
terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento medio o tipo del
sector, poligono o unidad de actuacién, cuando é&ste estuviere
fijado Se aplicaré el premio de afeccidn cuando proceda, y si el
promotor o contratista hubiesen costeado 1la excavacién, se
compensardn los gastos con terreno.

2.2 Normas para &reas B.

L TN T .
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Ante cualquier solicitud de obra que afecta al subsuelo sers -
obligatoria la emisién de informe arqueolégico previa reglizacién .
de explotacién y catas de prospeccién. Los trabajos arqueoldgicos |

serdn dirigidos y suscritos por Técnico Arquedlogo colegiado en el _

Ilustre Colegio dg Doctores y Licenciados en Filosofia

de Junio del Patrimonio Hist6rico Espafiol, BOE 155 de 29-6-85 y el
Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, titulo V, articulo 42,
puntos 1 y 2).

El permiso de prospeccién Y de excavacién seguiri tramites de
urgencia. La peritacién arqueoldgica se realizard en el plazo
miximo de un mes, seguida del Preceptivo informe, que se redactars
de forma inmediata a la conclusién de los trabajos. El informe se
registrard en la Direccién.General de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid. La fimmlizacién de los trabajos seguirs las
prescripciones sefialadas para las &reas A,

Si los sondeos diesen un resultado negativo podrd solicitarse
licencia de obras o, si &sta hubiese sido solicitada, comenzar el
Plano para su tramitacién reglamentaria.

Si el informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen un
resultado positivo, el lugar objeto de estos trabajos pasars
automdticamente a ser considerado 4drea A, debiendo practicarse la
oportuna excavacién arqueol6gica que controle toda la superficie.

2.3, Normas para &reas C,

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sers
obligatoria la emisién de informe arqueolégico suscrito por
técnico competente debidamente autorizado. Seran de aplicacién las
prescripciones seflaladas para las &reas B en los articulos 5.19.9
Y 5.19.10. '

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de restos
arqueolégicos, se procederd a 1a realizacién de exploracién Y
catas de prospeccién, y si éstas fueren asimismo positivas, el
lugar objeto de los trabajos pasard automiticamente a sger
considerado &rea. A, debiendo Practicarse la oportuna excavacién
arqueolégica que controle toda su superficie.

EPIGRAFE 3. NORMAS DE INSPECCION Y CONSERVACION.

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de
tierra que afecten al subsuelo el Ayuntamiento debers realizar
inspecciones de vigilancia a través de Su Servicio de Arqueologfa o
acreditando oficialmente a un arqueSlogo con facultades de inspeccién

de dichas obras, como té&cnico municipal.

: DILizerin .,
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Si durante el curso de las obras apareciera restos arqueolbglcos se
aplicarfian las disposiciones legales reglamentarias vigentes. S:L, un
vez aparecidos dichos restos, se continuase la obra, ésta se qcn-
siderard una accién clandestina a pesar de contar, en sf casq,,,;:an
licencia de obras e informes arqueoclé6gicos negativos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles c
caracteristicas de las areas de interés arqueoldgico, cualquier tipo
de obra que implique grandes movimientos de tierra antes de la

verificacién de su interés arqueoldgico asi como los vertidos de
escombros y basuras en dreas A, B o C. 3

En &reas en las que se hayan descubierto restos arqueolégicos, el

~criterio a seguir serd el de la conservacién de los yacimientos para

su investigacién, de forma que s6lo puedan verse modificadas por orden
de interés pdblico, realizada con posterioridad a las excavaciones, que
documente debidamente los yacimieéentos. Cualquier destruccidén parcial

s6lo podrd llevarse a cabo por causa de interés nacional, conservando
testigo fundamental. -

a) Sobre estas fdreas se realizard un Estudio de Impacto Ambiental
previo a cualquier obra que suponga movimiento de tierras, considerando

la explotacién urgente de los yacimientos en caso de posible destruc-
cién parcial.

b) No se permitirdn vertidos de residuos ni escombros, sino Gnicamente
vertidos de tierra en tongadas menores de'50 centimetros.

c) En yacimientos de especial relevancia, podrd prohibirse toda
actuacién que suponga vertidos de cualguier género, actividades
extractivas o creacidn de infraestructuras.

d) Cualquier actuacién superficial caracteristica de zonasg verdes,
parque urbano o suburbano o repoblacién, 1llevard implicita 1la
integracién del yacimiento en forma de Museo Argueolégico al aire
libre, con rango de Sistema General de Equipamientos para la ciudad.

3.1 Definicidn de &reas.
Para la delimitacién de las mismas ver planos de Ordenacién 1.1 Yy

1.2 "Clasificacién de Suelo" y 1.3."Zonas Arqueolégicas" y plano
de "Catédlogo de Bienes Protegidos”.

10.8.9. Instalacionesg autorizadas,

Corresponde a aquellas edificaciones o instalaciones existentes en
Suelo No Urbanizable que se encuentran recogidas dentro de estas Normas
Subs:.d:.arlas en el "Inventario de instalaciones en Suelo No Urbaniza-
bler, -
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