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CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL .

ART. 1.1.0BJETO, HATURALEZA ¥ CARACTERISTICAS.

Revigitn y adaptacibn.- Las presentes Normas Subsidiarias de Planea-
miento constituyen una nueva ordenacién urbanistica del territorio
municipal, y a la vez dan cumplimiento al mandato legal de adaptacién
del planeamiento municipal a lo dispuesto en 1a Iegislacién urbanistica
vigente.

Caracteristicas.- Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen las
siguientes caracteristicas: o,

A.Son una ordenacién integral dal territorio de Smbito municipal.

B.Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso de que
gse apruebe una figura de planeamiento supramunicipal que les afecte o
modifigque, estas Normas debersn acomodarse a sus determinaciones.

C.Son inmediatamente ejecutivas.

D.Son la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteris-

ticas del término municipal, tal y como gueda patente en la Memoria
Justificativa.

E.En el gmbito del Suelo No Urbanizable tienen el caré&cter de
instrumento de planeamiento referido al medio fisico municipal en el
sentido de lo dispuesto en el artfculo 14.4. de la Ley sobre Medidas

DILMATEMOLY: Paa ligen
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ART. 1.2.AMBITO DE APLICACION. S (
Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son dé-aplicacién"en

la totalidad del término municipal de VILLAMANTA. ]

ART. 1.3. VIGENCIA. ¥

‘Las presentes Normas urbanisticas entrardn en vigor a partir del”dia

siguiente de publicacién en el Boletfn Oficial de la Comunidad Aut6noma
del acuerdo de su aprobaci6n definitiva por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad Aut6noma de Madrid, sin perjuicio de lo previsto en el
articulo 131 en relacién con el 124, ambos del Texto Refundido de la
Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanal.

Su vigencia sers indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una
revisién de las mismas, sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales o de la suspensién total o parcial de su vigencia.

ART. 1.4, EFECTOCS.

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes y Proyectos gque las
desarrollan, una vez publicado el acuerdo de su aprobaci6én definitiva,
serén piblicos, obligatorios y ejecutivos.

Publicidad,- Cualquier ciudadano tendr& derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentaci6n de las Normas Subsidiarias y 1los
Planes y Proyectos gque las desarrollen, asi como a solicitar por
escrito informacién del régimen aplicable a una finca.

Obligatoriedad,- Las Normas Subsidiarias obligan y vinculan por igual
a8 cualquier persona fisica o juridica, ptblica o privada, y asi mismo
a2 los Planes y Proyectos gque las desarrollen, al cumplimiento estricto
de sus términos y determinaciones. Cumplimiento que serd exigible por
cualguiera, mediante el ejercicio de 1la accién piblica.

Ejecutividad.- La ejecutividad del plangamiento implica que, desde la
publicacién del acuerdo de su aprobacién definitiva, quedan declaradas
de utilidad pablica las obras en &1 previstas, a los finegs de
expropiaciton o imposicitn de servidumbres, y la necesidad de ocupacién
de los terrenos y edificios correspondientes, que sean destinados por
las Normas Subsidiarias al establecimiento de viales y servicios
piblicos, o a la construccién de templos, mercados, centros culturales,
docentes, asistenciales o sanitarios, zonas verdes, parques y jardines
piblicos, zonas deportivas y otros anilogos con fines no lucrativos,

lTr.xinll:ﬁmdidod:hUywbndnﬁimﬂhhymumm”mmuﬁdmvulu.m,
de 26 d¢ junio, en adelante en el presente Docomento TRLS.
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asi como todas las superficies necesarias de influencia dé.las obras
previstas, para asegurar el Pleno valor y rendimiento de éstas, para
los casos y en las condiciones que se establece en los articulos 131
Y 132 de la TRLS y concordantes. Y .
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ART. 1.5. SION, MODIFICACION Y SUSPENSION. A

2.5.1. onsideracis io6di

modificacién puntual,

Procederd 1la revisién de 1lasg Presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento cuando. se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten
a la estructura general Y orgdanica del territorio municipal, o cuando
Se planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones
estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacién de la
revisién de las Normas Subsidiarias o la modificacitn puntual de 1las
mismas.

1.5.2; Revisi6n a causa del Dlaneamiento superior,

Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento de ordenacién
territorial de los previstos en 1la Ley 10/1.984 de la Comunidad de

Subsidiarias para adaptarse a las previsiones de dicho instrumento de
ordenacién. De acuerdo con lasg previsiones de la citada Ley esa
adaptacién ser& automitica o bien se tramitard en los plazos fijados
por el procedimiento previsto en los ndmeros 2 y 3 del articulo 13 de
la mencionada Ley 10/1.984.

1.5.3. Supuestos generales de revigién,

orgénica del territorio municipal? o cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos o determinaciones eéstructurales. Se
entenderd gue esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

A.- Eleccién de un modelo territorial o estructura general distinto del
previsto en estas Normas.

B.- Aparicién de circunstancias exogenas sobrevenidas, de cardcter °

demogrifico o econémico, que incidan sustancialmente socbre 1la
ordenacién prevista en estas Normas, !

C.- Previsible agotaﬁiento de la capacidad de asentamiento Prevista en
estas Normas. -

D.- Variaciones importantes en 1la Clasificacién del suelo que no
responda al interés general municipal, comarcal o regional.

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Ma
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E.- Variaciones en la calificaci6n del suelo gue tengan por objeto el
aumento de la densidad o edificabilidad en una zona o una aisminuciﬁn
de la superficie destinada a espacios libres, zonas verdes b.equipa- .~
mientos de uso piblico y que no respondan al interé&s general muninipalpﬁf’
comarcal o regional, en los términos previstos en el articulo 162 del
Reglamento de Planeamiento.

F.- Cambios en las ordenanzas de edificaci6n en el casco antiguo que
alteren su imagen y silueta y no respondan al interés general del
municipio. '

G.- Cuando la suma o acumulacién de modificaciones puntuales de las
Normas Subsidiarias amenacen con desvirtuar el modelo territorial
adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

H.- Cuando se produzca el incumpkimiento generalizado de los plazos
fijados para el desarrollo y ejecucién de las Unidades de Ejecucién,
Poligonos y Sectores, sin perjuicio de la capacidad del Ayuntamiento
para el cambio del sistema de actuacién cuando asi lo considere
OpOrtuno. ‘

1.5.4, Iniciacifn de la revisifn,

En cualquier caso, para proceder a la iniciaci6n de la revisiétn de
estas Normas Subsidiarias en base a los supuestos anteriores, sera
imprescindible que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento por
mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 109.5
del TRLS y disposiciones concordantes de la Comunidad Auténoma de
Madrid. .

1.5.5. Modificaciones puntuales,

Se consideraran modificaciones puntuales de las presentes Normas
Subsidiarias las variaciones o alteraciones de alguno o algunos de los
elementos o© determinaciones de las mismas que no afecten a la
estructura general del territorio mumricipal ni a los elementos o
determinaciones estructurantes. Cuando se produzca alguno de los
supuestos descritos en la norma 1.5.3. procederd la revisifn antici-
pada. ;

La posible delimitacién y clasificacién de un nuevo Sector de S.A.U.
para el uso caracteristico de V.P.O. prevista en las presentes Normas
Yy justificada en la pagina 16 de la Memoria Justificativa, no precisa
realizarse en el marco de una Revisi6n de las Normas Subsidiariag,
siendo suficiente su tramitacién como Modificacién Puntual de las
mismas. o

1.5.6. Suspensi6n del planeamiento, i
Cuando concurran circunstancias especiales debidamente-advertidas por

el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, previos los tramites

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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oportunos, éste podra suspender la vigencia de las prgéeﬁtes Normas
Subsidiarias o de los Planes y Proyectos que las desarrollen, en 1la

ART. 1.6. AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARTA .

En todo 1o regulado en estas Normas Urbanisticas Se aplicard 1la
normativa vigente, tanto de carascter basico como Bectorial.

Normativa b&sica,- De cardcter b&sico, seran de aplicacién 1la
legislacién de régimen local Y la urbanistica, constituida por 1la Ley
del Suelo, Texto Refundido de 1.992, y sus reglamentos y demas normas
que los desarrollen, asft como la normativa especifica de la Comunidad
de Madrid constituida b&sicamente por la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica, 1la Ley sobre Ordenacién Territorial y dem&s
disposiciones, normas € instrumentos Que las desarrollen.

Aplicacién del Real Decreto Legislativo 1/1,992 .- Serd de aplicacien
la Disposicién Adicional primera, punto 3, del Real Decreto Legislativo

1/1.992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelp Y Ordenacién Urbana.

Normativa especifica de _edificacién,- En especial se hace mencién
respecto a la edificacién que se someters al cumplimiento obligatorio

de las Normas B&sicas de la Edificacién ahora vigentes, o que durante

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL .

Contenido documental .- Las Presentes Normas Subsidiarias constan de los
Biguientes documentos:

1.- Informacién Urbanistica constituida por Memoria Y Planos de
Informacién.

. 3

con expresién de la pParticipacién pablica habida durante 1a tramitacisn
de las Normas Subsidiarias.

3.- Normas Urbanisticas, quedando incluido dentro de las mismas 1og
Anexos Normativos, que tienen la misma consideracién.

4.- Planos de Ordenacién.
ANEXO: Inventario de instalacionesg en suelo no urbanizable.
Como documento complementario de estas Normas Subsidiariag de

Planeamiento se ha redactado un Catdlogo de Bienes a Proteger a los que
se les aplicars los regimenes especiales de proteccién.
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ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.
Las determinaciones de las Presentes Normas Subsidiarias se fﬁterpréta-gn'
rén con base en los criterios que, partiendo del sentido propicd-de-sus
palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los anteceden-
tes gue tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi
como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala,
se estard a lo gue indiguen los de mayor escala (menor divisor). Si
fuesen contradicciones entre mediciones sobre 'plano y sobre la
realidad, prevalecerédn estas Gltimas. Y si se diesen entre determina-
ciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevale-
cerén estos Gltimos en su aplicacién a la realidad concreta.

¢ e

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas

r contenidas en los Planos de Ordenaci6n y Normas Urbanisticas (de
cardcter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de
Informacién y la Memoria (de carécter mids informativo o justificativo)
se considerard que prevalecen aguellas sobre éstas.

Por dltimo, y con carédcter general en cualgquiera de los supuestos de
duda, contradiccifn o imprecisién de las determinaciones, prevalecers
aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios pGbli-
cos, mayor grado de proteccién y conservacién del patrimonio cultural,
menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los
usos y préicticas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo,
salvo prueba de la funcifén social de la propiedad y sometimiento de
ésta a los intereses piblicos.

NNSS 'DEL/PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLAMANTA (Madrid).
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